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EL CONCEJO METROPOLITANO'DE QUITO

Visto el informje:No. 1C-0-2013-002 de 14 de enero de 2013, expedide por la Comision

de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

"CONSIDERANDO:

‘el articulo 31 de la Constitucién de la Republica {Constitucion) establece que:

“(...) El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, en la
uncion social y ambiental de la roviedad v de la ciudad, y en el efercicio pleno de la
¥ prop Yy ¥ ] }

,

ciudadania.”;

el numera) 1 del ardculo 264 de la Constitucion establece como una
competencia exclusiva de los gobiemos municipales: “(...) I. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroguial,

con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. (.07

o] artculo 376 de la Constitucion establece que: “Para hacer efective el devecho a la
vivienda, al hdbitat y a la conservacidn del ambiente, las municipalidades podran
xpropiar, reservar y conirolar greas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencidn de beneficios a partir de pricticas especulativas sobre el uso del

suelo, en particular por el cambio de uso, de rizstico a urbano o de piiblico a privado.”;

el literal f) del articulo 54 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Desceniralizacién (COOTAD), en concordancia con el li.tvf:rai ) del
articulo 84 del mismo cuerpc normativo, establece que, entre otras, es funcion
del gobierno auténomo descentralizado murdcipal: “(...} f) Ejecuiar las
competencias exclusivas y concurrentes reconacidas por la Constitucion y la ley y en

dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal

" correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios

de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,

subsidiariedad, participacion y equidad. (...)";

el literal a) del articulo 55 del COOTAD, en concordancia con el articulo 85 del
mismo cuerpo normativo, establece como una competencia exclusiva del
gobierno auténomo descentralizado municipal la de: -“a) Planificar, junto con
otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento ierritorial, de manera arficulada

con la planificacion nacional, regional, provincial y parroqm'al, con el fin de regular el .
?. 3 o v
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1 .
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y

' plﬁr:’nacz’onaliﬂ’ad y el respeto a la diversidad. (...)";

Que, os hterales a) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los
hterales a) v v) del articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen como
at;clbuqones del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las -
mihitelr’ias de compeiencia del gobierno autdnomo descentralizado municipal, mediante la
er}aedicicﬁn de ordenanzas”; y, "x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal

correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes

.___/.
sobre la materia, y esaablecer el régimen urbanistico de la tierra. ...}

Que, los articulos 474 y 483 del COOTAD regulan los fraccionamientos y
reestructuradones de lotes; y, el ejercicio de la potestad administrativa de

integracion o unificacidn de lotes;

Que, elarticulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Munidpie del Distrito Metropolitano de Quito cumplird,

entre ofras, con las fmahdades de regula:r el uso y 1a adecuada ccupacidn del

‘suelo

Que, el numeral £ del articulo 22 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada
el 30 de diciembre de 2011, que establece el r‘égirhen administrativo del sueloen
el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que el Flan de Uso y Ocupacién del
Suelo (PUQS) podra ser actualizado tnicamente mediante planes parciales,

'pla'ne's y proyectos especiales;

Que, los numerales 1 y 3 del articulo 25 de la ordenanza metropolitana No.172,
- respecto de los planes especiales, establece que: “I. Son los z_'nsfrﬁmenfos de
p[qnéamiento de la administracién metropolitana, cuyo objetivo es la planificacion
urbanistica de las parroguias, barrics o manzanas, o de sectores de.plam'ﬁcacién
espéczficos, urbanos o rurales, que por su dindmica entren en contradiccion con la
normativd vigente. (...)"; y, “3. Los planes especiales pueden precisar o modificar las

determinaciones que sobre ordenamiento, uso y ocupacién del suelo y edificacion se

establecen en el PMOT":

QJue, el iIslan Metropoh’tano de Ordenamiento Territorial. .(PMO'.T) | aprobado
' mechante ordenanza metropolitana No. 1/1 sancionada el 30 de diciembre de

. 2011, plantea un modelo territorial basado en criterios de equidad, 3!57 =
sustentabilidad, que preve la consolidacion y densificacidn controlada del sﬁ’elo

AN
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urbano, servido mediante tratamientos urbanisticos  de redesarrollo y
renovlacién;
e T i
Que, el PMOT contemple un Sistema Distrital de Centralidades, que incorpora

ceniralidades metropelitanas nuevas;

Que, el PMOT prevé, en el entorno del Parque de la Ciudad, el desarrolio de una

nueva centralidad de escala metropolitana;

Que, mediante resolucidn del Concejo Metropolitano No. C 408 de il de julio de
2012, se aprobé el proyecto general del Parque de la Ciudad, que sera
consolidado en el terreno ocupado por el actual Aeropuerto Intérnacional
Mariscal Sucre y cuya consolidacién iniciard una vez que empiece a funcionar

el Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito, en Tababela; y,

Que, la propuesta para la construccion del Parque de la Ciudad y el Iedesarrollo de
su entorno inmediato fue elaborada con la participacion ée los actores claves de

s barrios — sectores y del sector inmobiliaric, basada en un proceso de
plamfzcacmn pammpatlva que comprendid el analisis de la situacién del -
territorio, la poblacmn, la gestion y la definicion de un conjunto de objetivos y

lineamientos gerxerales de ordenamiento territorial.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por los articulos 57 y 87 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y 8 de la Ley
Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. '

EXPIDE:;

i
LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL BICENTEN ALRIO PARA

LA CONSOLIDACION DEL PARQUE DE LA CITUDAD Y EL REDES. 2~‘1RROLLO DE ©
SU ENTORNO URBANO-

Capitulo Primero
Consideraciones Generales
Articulo 1.- Definicién y dmbito de aplicacion.- El Plan Espedial Bicentenario para la

i
consolidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbanod

—~~
m
]

adelante, “Plan”) es el instrumento complementarlo que regula la plamﬁcaaoﬁ
territorial y geshon del area de influencia del Pargue de’ la Cmdad “(en , adelante, -

”Parque”) localizado en el terreno ocupado por el actual Aeropuerto Iniernacional
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Mariscal ! Sucre que comprende un drea de 1.064, 70 hectareas entre las Avs, Mariscal
Sucre, ngoberto Heredia, Del Maestro, Santa Lucia, 6 de Diciembre, El Inca, Juan
Galarza, Braqd ¥ Edmundo Carvajal (Plano No. 1).

El Area de_l Plan contiene los lotes de terreno que conforman el 4rea en el que se
encuentra ubicado el Aercpuerto Intemac_ional Mariscal Sucre, segiin lo estipulado en
el articulo 1 de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 408 de 11 de julio de

2012, T o _ . _ ' ,

El drea del Plan contiene un. drea de transformaddn urbanistica de 372,40 hectdreas,
delimitada . por las vias: Gualaquiza, Av. del Maestro, Av. Luis Tufifio, Av. Real
Audiencia, Porfiric Romero, Aldebardn y prolongacién hasta la Calle. Myr. H. Marin,
limite ocmdental Bakker I, Capitan Ramon Borja, Av. Galo Plaza Lasso hasta Porfirio
Romero, A Carpio, Dlogenes Paredes, Banderas, Belisario Pefia, Francisco Guarderas,
Av. Cap. Ranael Ramos, Av. 6 de D1c1ernbre Av. EI Inca, prolonvacmn Mozart hasta
Av, El Inca Isaac Albéniz, Lizarzaburo, hndero norte SECAP, Beethoven Calle E2,
lindero occ1der!tal del Conjunto Calle Casals/Ionescu, linderc norte Con]unto Calle de
la Canela, Calle E2 en prelongacion hasta la Av. El Inca, Av. La Prensa, Edmundo :
Carvajal, Elia Liut, E. Chiriboga, Eduardo Soldrzano, Jaime Chiriboga, Tnte: Benftez, La
Pulida, Machala; Av. José Ferndndez Salvador, Pedro Freile, Vaca de Castro v Av. La

Prensz (Plano No. 2),

Articulo 2.; Objetivo general.- El Plan establece las disposiciones y'normas.de uso,

_ ocumacwn e mtervenaon de: suelo, que g aaranncen un’ apropzado desanollo terntorlal '
los modelos.de gestién, el régimen de derechos'y obhgamones y los instrumentos para
- su gjecucién, | generando éptimas condiciones de ocupacmn del suelo, el manejo
sustentable’de sus recursos naturales y ecolégicos, el desarrollo de sus pmenaahdades
urbarusucas turisticas, residenciales y de servicios; y, racionalice la inversidn y el uso’

de los recurqos ptblicos v prwados :

Articulo 3.- Objetivos especificos.- Constituyen objetivos especificos del Plan los

si guientes:
j

. Normar v regular la transfor'nacmn del terreno del actual aeropuerto internacional

en un parque de escala metropohtana

Generar 1as condiciones para la intensificacién del uso ¥ ocupacmn del suelo y
'ﬂ
revemr la degradacién de areas urbanas consohdadas en el entorno mrnechato eféf

arque ba o ios parametros de un habitat sustentabie equltatwo y de cahdad
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» Regular y niormar la configuracidn de nuevas ceniralidades de diferentes escalas,
que garant}.cen una oferta de bienes y servicios difereniciada y cercana a los lugares

=

de residenéias "¢ : j

+ Consolidar una red vial diversificada y funcional, que asegure una movilidad,
accesibilidad y conectividad adecuada, y promueva el transporie publico v no

motorizado;

» Consolidar y completar el sistema de espacio publico y dreas verdes que faciliten la
conﬁguraaon de vecindarios diversos, incluyentes y que agreguen valor de

patrimonio natural y cultural;

« Definir la estrategia v modelo de gestién y los instrumentos que permitan el

financiamiento del Plan.
Articulo 4.- Contenido.- El Plan est4 c_onformado por los sigulentes componentes:
1. El planteamiento urbanistico; y,
2. Laestrategia de gestién urbanistica y de suelo.

Capitulo Segundo

Planteamiento Urbanistico

Secciton Primera

Componentes

Articulo 5.- Componentes del planteamiento urbanistico.- Compionen el

planteamiento urbanistico las siguientes partes:

a) Bl Parque, de acuerde a las definiciones y contenidos aprobados por el Concejo

Metropolitano;

b) Los sistemas colectivos de soporte (sistema vial, areas verdes, transporte publluo

equiparmientos, movilidad no motorizada, espacio pubhco redes y servicios); y,

'¢) Los tratamientos urbanisticos que determinan el uso y ocupacion del suelo, asi

!

como lzas normas complementarias urbanisticas.
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Seccién Segunda
El Parque de la Ciudad

’

%

Articulo 6- De51gnac1on deI nombre del Parque.- Designase al drea consolidada
defmlda e*‘l la resotucion del Concejo Metropohtano No. C 408 de 11 de Juho de 2012,

con el nombre de Parque Bicentenario

Articulo 7.- Accesos, circulaciones y estacionamientos.- El Parque Bicentenario seré de
acceso libre, universal y'dispondré de frentes urbanos en todos sus bordes. El Parque
E-icentena;rio incluird circulaciones continuas disefiadas y equipadas acorde al tipo de
uso, como recorridos atléticos, camineria de recreacidn y esparcimiento. '

Aﬁlculo 8.- Usos del suelo.- Los usos del suelo permmdos en el Parque Blcentenano

son los establemdos en el Plano No. 6 34 corresponden a las determinaciones de la

resoluc1on del Concejo Metropohtano No..C 408 de 11 de julic de 2012, asi.como a las
acthdades y/o esLableqmlentos de las t'lpologlas constantes en el presente mstrumento_"

: y en el PUOS L.os ipos de uso de suelo son los 51gulentes

-l

a) Equipamientos de servicios sociales: Recreativo y deportes, educacién y cultura.

b Equipefnt}ientos de servicios piblicos: Seguridad y transporte.

¢) .Equip_einﬁiento de interés general: *

.Articﬁld_E’._l Compatibilidad de usos de suelo.- Para establecer la compatibilidad de

usos de suelo se plantea tres categorias:
1205 B8 =8 .

a) Principal.- Es el uso predominante en un drea de reglamentacién. . '

-b) Permit:iaos.- Soh_ los uso0s compatibles con el principal, que no estan prohibidos.

R
tog

) -Prohiblaos.- Son tos us'os_ incompatibles _co_n_ el principal,

La 1mplamtaczon de achwdades afme:,, complementarlas 0 que no interfieran en el :

{-unaonamlento del parque podran ser permitidos, - previo informe del  drgano
responqable del territorio, habitat y vivienda del Distrito Metropolitano de Quito, de
' confomldad con el orgdnico funcional del Municipio del Distrito Metropohtano de -

tho
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Cuadro No. 1

Parque Bicentenario - Usos

Educacion EES UEM Calle Luis Tufino
Polideportivo Galleras, plazas
EDM2 ' Av. Rafael Aulestia | de toros, estadios
Canchas fijas > 2500 personas
Av. Armazonas EDZL, EDZ2 |
Equipamiento
Av. Rafael Aulestia | deportivo
privado
Deporte ¥ Canchas fijas
Recraacion deportivas. Area verde del
_ araue. Coliseos (hasta
EDM1 . pard RN
i . Carmineria 2500 personas),
Eguipamientos . T
d . atletica y En vias o
) Sel-'v1c1os recreativa. transversales y Galleras, plazas
sociales perimetrales. de foros,
equipamiento
Dish’ibudén dEPOFﬁVO
equilibrada EI’II toda pnvado
gl area verde.
‘ _ En vias ¢ .
Equipamiento Sedes de
. transversales y o
cultural sectorial, N asociaciones y
Cultura ECM perimefrales. L
zonal y gremios
metropolitano. | pigiribucién p":{mesmnales
equilibrada en toda
¢l 4rea verde ‘|
Aeropolicial :
Seguridad |EGB Av. Rafael Aulestia H
urc i
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D o ‘ Estacién de _
g EGS ‘ Av. Rafael Aulestia
Bomberos. : o

i _ Centro de

_Equlpamx?ntos — Atencién a Av. Rafael Aulest
Lo v. Ratael Aulest

de servicios Emergencias y “

ptiblicos i Desastres : -

_ Estacidn
Transporte | ETZ1 Intermodal = |Av, Amazonas
Metro de Quito.

En vias
Infraestruc-. : ) ) :
EIS : transversales y
tura : : : R
perimetrales.

_Arnculo 10.- Eaulpmlento de interés general.- Abarca el uso principal centro de
convencignes y se asigna al poligono de 11,40 hectdreas definido en la resolucidn del
_' ConceJO Metropol}tano No. C 408 de llmé 2012, para este uso localizado en la *

AV, Amazonas que mcluye las ed1f1cac1cmes actualmente u‘lhzadas Como temunaies

aereas.’ .

Articulo 11.- Ocupacién.- Para el Parque Bu:entenano regiran los coefmentes de

ocupaaon determmados en el cuadro No. 2 y en el Flano No. 6.

Cuadro N°2

i o Parque Blcentenano Coef1c1entes de ocupacmn

'-.:f»*‘*-maﬁ&x" e ey 2
AR s e R e e 5 B AT S o
1 - 95,6 EDM1 . AS00003-1 3 12 o1 3
2 : 5,4 EES . AB0003-35 . 3 18 35 70
13 ,1 FUAE 0 0 0 0 0
a1 . i 5,4 - ECM1 AB0003-45 3 12 - 45 135
4 ’ . 53 | ETZ1 AS50006-5 6 24 5 39.-
N N . ;;?Si"
)
5
g;.
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LA i

EGB, perefdolicietl . -

5 £ 21 £GS, | A8002-40 2 8 0 iy 80
R S EGS!

6 1,6 EDM2 A15003-30 3 12 30 | %0
TOTAL 121,5 '

Articulo 12.- Normas complementarias urbanisticas y paisajisticas.- Se determinan
normas complementarias sobre el espacio publico, mobiliario urbano, eqmpamiento de

servicios y vegetacion. Estas normas complementarias se detallan en el Anexo No 5.

Articulo 13.- Determinaciones complementarias.- El Centro de Convenczones se

1mplementara en los edificios donde funcionan las terminales agreas del actual

' Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, sobre la base de las determinaciones de esta

ordenanza. El groyecto de adecunacién de las edificaciones existentes serd aprobado por
1—-"—'-"———-—-

el drgano responsable del territorio, habitat y vivienda del Distrito Metropolitano de

Quito, de conformidad con el organico funmonal del Maunicipio del Distoio.

Metropolitanc de Quito. E] cambio de uso y el aumento de la ocupacidn requeriran de

la aprobacién de un Proyecto Urbano Arquitecténico Especial.

Seccion Tercera

Sistemas Colectivos de Soporte

Articulo 14.- Composicién y objetivos generales.- Los Sistemas Colectivos de Soporte
se componen de los sistemas viales, espado publico, 4reas verdes, redes y-servicios
piblicos. El Plan otorga’ prevalencia a los sisternas publicos de soporte por su
capacidad para estructurar el territorio y su funcién fundamental para detonar y

viabilizar el redesarrolio del area del Plan.

Las determinaciones relacionadas con los sistemas colectivos de soporte establecidos

v
t

en este Plan cumplirén los siguientes objetivos:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios para soportar la futura

demanda;

b) Integrar el area del Plan en los sistemas generales de movilidad y tran sporte,

servicios, espacio publico y red verde urbana de la ciudad, definidos en ¢! PMOl ¥,

¢} Mejorar lz funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad; espacio

publico y areas verdes. ' :
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Articulo 15.- Sistema Vial.- El sisterna vial estructurante del &rea del Plan estid
conformado por las vias defuudas en Jos planos Nos. 3 (Jerarquizacién Vial) y 4
(Intervencmnes Vlales), asi como en el Anexo No 1 dela presente ordenanza

i
En concordandia con la normativa vigente de arquitectura y urbanismo se distingue

entre los siguientes tipos de vias;

a) Vias semi-expresas.- Vias de drculacion con control parcial de accesos que
_ pernuten el desarrollo de altas velocdidades vehiculares y es soporte del trafico de .
paso de larga y mediana distancia. No admzten estacionamiento lateral y las '

mtersegc;ones con otras vias se realizan preferiblemente a desnivel,
A esta cat’egon’a pertenecen la Av. Mar_iscal Sucre y la'Av. Galo Plaza_ Lassb_. _

b) Vias artenales- Artculan las gra.ndes Areas urbanas entre si, enlazan las vias
E\:presas y las vias colectoras en d1recc1on norte-sur, permiten la drculacién de
transporte colectivo y el acceso a predios frentistas. En general, no admiten

estacionamientos laterales. Las intersecciones con otras vias se realizan

preferibliemente a nivel.

A esta caLegona pertenecen las Avs. 10 de Agosto Amazonas La Prensa, 6 de

Dmembre y prolongacion de la calle Isaac Albéniz (acceso ala estac1on mtermodal del

Metro de Q_ulto). _ : _ _ ’

¢) Vias colectoras - Enlazan las vias arteriales y las vias locales en direccion este oeste
¥y norte~sur Articulan sectores urbancs permlten la cu‘cuiacuon de transporte
colectivo, el tréfico pesado con regulaciones, el acceso a los predxos frentistas y
pueden permitir el estacionamiento lateral. Admiten tambien intersecciones a nivel

con dispbsitjvos de control.

A esta categoua pertenecen las Avs. El Inca, Del Maestro, Luis Tufifio y Logrorio.
Nuevas v1as colectoras de conexidn este-oeste, como la Av. La Florida con par V1a1
Rafael Bustamante y Ramon Borja, Av. Fernéndez Salvador con par vial Leonardo
Murialdo y Alfonso Yépez, via perimetral Parque Bicentenario Avs. Rafael Aulestia,

Real Audiencia y Nueva Amazonas.
o ) ' _
d) Vias locales.- Se constituj;en en el sistema vial urbano menor y se conectan con las
vias colectoras Permiten la movilidad al interior de sectores urbanos, tie@fiéiféﬁ

: pnorldad la circulacién peatonal, admiten medidas de moderacion de trei:hco
: &

{AA

&
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Excepcionalmente permiten la circulacién de. fransporte colective y el

estacionarmiento lateral.

e) Sistema de vias peatonales.- Estas vias son para uso exclusivo del transito peatonal,
excepcionalmente permiten el paso de vehiculos de residentes para acceso a sus
predios. No permiten el estacionamiento de vehiculos. Deben permitir el acceso de
vehiculos de emergencia y de servicio como recclectores de basura, ermergendas

médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc.

Para la habilitagon, construccién y adecuacion de las vias en el irea del plan, regiran
las especificaciones detalladas en los Planos Nos. 3 y 4, asi como en los Anexos Nos. 2y

3 de la presente ordenanza.

Articulo 16.- Estacionamieritos publicos.- Conforme a l]a demanda total de
estacionamientos vehiculares calculada en base a la normativa metropolitana vigente,
se permiten estacionamientos puiblicos fuera de 1a via. Estas se ubicaran en bahias de
estacionamiento que tendran un ancho de 2.40 m; una longitud no mayor a 24 m; Y.
podfa’m alternarse indefinidamente con zonas de resguardo para circulacion de
peatones y parqueo de bicicletas no menores a 10 m. Las bahias se iniciaran por lo
menos a 6 m de las esquinas.' El plano No. 3 indica los ejes viales previstos para la

incorporacion de bahias de estacionamiento.

Articulo 17.- Sistema de espacio publico y red verde urbana.- El Sistema déa Espacio
Publico v Red Verde Urbana del area del Plan se insertaran en las determinaciones
genérales del PMOT al reépectd. Fl Sisterna de Espacio Publico y Red Verde Urbana se
compone por espacios de permanencia y transicion como ejes viales, plazas, plazoletas,
parques, dreas verdes y canchas deportivas que estan identificadas en el Plano No. 5y

especificadas en los anexos Nes. 3y 4. g
Los ejes principales del Sisterna de Espacio Publico y Red Verde Urbana son:

a) Ejes principales de espacio piiblico y red verde urbana.- Son espacios de transicién
y permanencia que pertenecen a los ejes principales del Sistema Metropolitano de
Espacio Publico determinado en el PMOT, localizades en vias arteriales y colectoras

y compuestos por bulevares y paseos urbanos, con arborizacién de mayor altura,

b) Parques lineales con potencial ecolégico.- Son nuevas areas verdes de menor escala
que enlazan el Parque Bicentenario con su entorno urbano inmediato y disponen de

arborizacidn de mayor tamanio y vegetacion arbustiva,
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-
¢} Ejes de espacio pubhco y red verde urbana en vias locales V].B.S arborizadas que

enlazan el Pa:que Blcentenano con su entorno urbano mmed1ato Son E‘JES

preferenmaies para ciclistas.
|
d) Ejes_cfe espacio pﬁblico conectores de barrios y sectores.- Corresponden a ejes

transversales en vias colectoras, dotadas de espacio pubhco de transmlon y

arborua ClOI"l mediana.

Articulo 18 Ob] etivos.- Son objehvos dei sistema de espacio pubhco y red verde

urbana:

a) ReforzTar;j los ecosistemas y aumentar la biomasa dentro del Distrito Metropolitano
de Qujtd con el fin de contribuir al mejoramiento de la calidad de! aire y de las
condiciones climaticas, asi como para proteger y recuperar la b1od1vers1dad de la

flora:yifauna urbana; y,

b) Conformar una red de espacm pubhco y areas Verdes que integre al Parque_'
Bicentenario con los sistermnas de parques locales de la zona de mﬂuenma en funcién

delai 1magen urbana, la movilidad vy usos recreacionales.

i

Articulo. 19 Retiros obhgatonos- Son l’EtlIOS obhgatonos que se. transfor*naﬂ en.
' espacms pubhcos desb.nados al libre trans1to peatonal, contemplaaon y recreacion. Las

vias prewstas para la aphcacmn del retiro obligatorio y su mcorporacmn funqonal sin

transferenma de dommlo en el espacio pubhco de las aceras se encuentran detalladas

en el anexo No. 3.

Articulo 20.- Parametros de disefio para el sistema de espacio publico y red verde
urbana.- El disefio urbanistico, arquitectdnico y paisajistico para su construccién y

adecuaciéh debera orientarse en los siguientes parametros:
a) Implementar disefios que retoman y desarrollan los elementos caracterls*ﬁcos del
pa‘rlm(amo edificado, cultural y natural de la ciudad y sus habitantes;

b} Amguraf el ‘acceso y ia apropiacidn por todos los miembros de la colectividad,

g AnST

espec1almente las personas con capacidades espemales

) Aseg:..u‘;a:' la segiliridad de los espacios pfjblicos mediante una seleccién
dimensignamiento, geometria, control visual,

adecuada; -
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d) Seleccionar los materiales de superficies y mobiliario urbano de calidad, :fdurables,

econdmicos;, asi-como de facil mantenimiento y reposicion; y,

¢) Utilizar especies nativas y exdticas para los elementos paisajisticos, ademas de
considerar diferentes alturas e intensidades. El anexo No. 4 contiene las
recomendaciones acerca de las especies y su utilizacion en el espacio publico y

trama verde.

Articulo 21.- Afectaciones.- Las afectaciones generadas por los parques lineales con
potencial ecoldgico y ejes de espacio publico y red verde urbana en vias locales, seran
resueltas mediante el mecanismo de reparto de cargas y beneficios dentro del marco de
las Unidades de Gestién correspondientes, en funcion de lo establecido en el capitulo
tercero de la presente ordenanza. La localizacion exacta de los parques lineales y vias
tocales nuevas podra variar acorde a los proyectos urbanc - arqmtectomcos quie
deberan ser elaborados para las Unidades de Gestion correspondientes, siempre y
cuando se mantenga minimo el dimensionamiento, niimero y secuencia de parques

lineales determinados en esta ordenanza.

Articulo 22.- Redes y servicios.- Las redes y servicios de agua, alcantariilado,energia y
telecomunicaciones deben localizarse en el espacio publico y vial. Los sistemas de
distribucion de redes al interior de terrenos grandes deberan ser coordmados y
aprobados por las empresas prestadoras del servicio. Los terrenos frentistas al Parque
Bicentenario en zonas de altos niveles freaticos con edificacién de mas de 3:pisos en
subsuelo deberan evacuar las aguas subterraneas de los subsuelos medlante bombeo
hacia el mismo Pargue, para su reutilizacién en el rlego y abastecimiento de sus
cuerpos de agua. El disefio de los sistemas hidroldgicos de terrenos de mas de 5.000 mz2
deberan prever redes separadas para la captacién y reutilizacidn de aguas Huvias.
' !

Seccion Cuarta

Tratamientos Urbanisticos

Articulo 23.- Tratamientos urbanisticos.- Se aplicaran los tratamientos urbanisticos
definidos de manera general en el PMOT. Los tratamientos urbanisticos especificos se
asignaran en base a un andlisis de la funcionalidad y capacidad de carga de los
sistemas de soporte, fraccionamientp del suelo, grado de consolidacion, subutzhzacmn
y degradacion de los usos y edificaciones, conflictos de uso, entre OWOs. Los
tratamientos urbanisticos orientaran la definicién del uso y ocupacion futura de los
diferentes sectores, permitiendo identificar los modelos de gestién adecuados para

lograr los objetivos del Plan.
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En el area ciei Plan se aplicardn los siguientes tratamlentos urbanisticos, delimitados

por pohgonoc en el planc No. 8:

Cuadro No. 3

Tratamientos urbanisticos

Terreno BIESS - A_v_. del - o,
ND1. Maestro, calles Gualaquiza, ’
; Tyarco, Tufifio, .
Son terrenos de Av. La Prensa, lindero norte
: grandes dimensiones, | \pa2 y oeste del drea de
f subutilizados o con transformacidn urb'am's'tica, _
usos inadecuados en costado norte Carlos V;
relacion con los P 3
objetivos de desarrolic éVI avremz costado sur
t
urbanistico definidos - | ND3 arlos V., lindero sur y oeste
del drea de transformacion
en la presente .
: ‘ . urbanistica.
R ordenanza, que T
NUEVO fen 1a - S
DESARROI..I.O Pen;u .EI'i a i d Club de Golf -- Av. GEﬂO
i | |Mmplementacioncenpy Plaza, Av. Cap. Rafael
1y .| proyectos intnobiliarios R Parai
[ . amos, Parque.. ,
i a gran escala, de . , o
2 trascendencia e impacto ND5 Parcial Base Aérea.
P! en su entarno wurbano,
con POteﬂQahdad para Av. Cap. Rafaet Ramos,
: funcionar como NDé Manuel Lizarzaburo, lindero
detonantes dffl : norte SECAF, Beethoven,
j redesarrollo. Calle E2, calle E4.
Isaac Albéniz, El Morljém, Ei .
ND7 Inca, prolongacidn Mozart
hasta Av, ElInca:
P
Son dreas con sisternas _ Av. La Prensa, calle
_ viales y de espacio RD1 Gualaquiza, Av. Amazonas
'REDESARROLLO | ptiblico deficitario y (prolongacién), calie N57C.
' . fraccionamiento de o
lotes alto, disjparejo o RD37 - Av. La Prensa, calle Rio ﬁ.a
con geometrias Vuane, Av. Amazonas, f::alle _
. : : GECRE,
LAl o Pagina 14 deE et
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DESCRIPCION.

| SECTORES |

DEEIMITACION

¢+ 7, | desfavorables, que

requieren de una
reconfiguracién de los
sistemas publicos y del
parcelario como
condicionante para una
intensificacién del uso
y ocupacion ordenada
del suelo, con calidad,
equitativa y

sustentable.

Telégrafo L.

v

RD 3

Av. 10 de Agosto, Av. El

Inca, Av. Amazonas.

RD4

Av. Galo Plaza, cal]-‘e Rafael

Ramos, Labrador. -

RDS5

Av. Galo Plaza, calle Ramon
Borja, Av. Real Audiencia

{prolongacion).

RD &

Calle Rafael Aulestia, Av.
Real Audiencia, Calle
Leonardo Murialda, Calle

Profirio Romero.

RD7

Av. La Prensa, Hmite
oceidental y notte del drea de
transformacién urbanistica,

Av. Fernandez Salv,‘ador.

RDS

Av. La Prensa, limite
occidental y sur delarea de
fransformacion arbandstica,

Av. Edmundo Carvajal.

RD9%

Av. Cap. Rafael Ramos,
prolongacion Pabla; Paredes,
Beethoven, prolongacién

Pable Casals.

RD10

Av. Cap Rafael Ramos, Av. &
de Diciembre, El3 ‘\filqum,
Isaac Albéniz, Mariuel
Lizarzaburo, proloﬁgacién de
Gonzalo Zaldumbide.

RENOVACION

Son areas aptas para
una intensificacién del

usc y ocupacion del

RN1

Av. La Prensa, Av. a
Fernandez Salvador

(pro]ongacién), Av.

i":';.'_\"

L5
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suelo sin necesidad de
ampliar los sistemnas de
soporte o con

Amazonas (prolangacion)

posibilidades de
adecuaciones minimas.

RN2 -

Av. La Prensa, calle Teniente
Gonzalo Gallo, limite
occidential FAE.

Av. La Prensa, Av. El Inca,
Av. 10 de Agosto, calle
Telégrafo L.

Av. Galo Plaza, Av. El Inca,
calles Francisco Guarderas,
Belisar_io Pefia, Luis
Banderas, De Los Pinos.

RN5

Av. Real Audiencia, Av,
Tufifio, limite del Parque.

Av. Cap. Rafael Ramos, E4,
Beethoven, prolongacién
Pablo Paredes.

CONSOLIDACION

Son dreas que disponen
de considerables
potenciales para la
intensificacién del uso
y ocupacion del sueta
sobre la base de la
normativa urbandstica

vigente.

Area del plan excepto el 4rea
de transformacion

urbanistica. -

Articulo 74- 'Normas - urbanisticas para los tratamlentos urbarustlcos- Normas

relabvas al gprovechamlento urbanistico, ocupamon ¥ volumetrla
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Cuadro No. 4
Asignacion de Ocupacién de Sueloy Edificabilidad

E o "o {olojo| o0 0 0 o | o
-1 Al0016-25 ) 16 43 51515 v 25 | 400 | 10000 | nea.
9 -
é A10012-25 | 12 36 5155 v 25 | 300 |10000| nea
?g A10010-25 | 10 30 | 57155 v 25 | 250 | 10000 | n.a.
2 .
o A10008-25 8 24 |[s5|515 v 25 | 200 | 10000 | wnea
a2}
S [A500825 | 8 24 1s5]s]s5 v ] 25 | 200 {5000 | na
A501225 | 12 3 |515|5 v 25 | 300 | 5000 | noa.
E 0 0 pjo]o 0 0 0 o | o
AB06-35 8 18 | 5155 10 35 | 210 | 600 15
A1006-35 | 6 18 |5]|515 10 35 | 210 | 1000 20
A1008-35 | 8 24 |5(5]|5 10 35 | 280 | 1000+ 20
arerosss—| 10 | 30 |5 |55 10 35 | 350 | 10004 20
_% A2025-35 | 25 75 | 54515 % 25 | 875 | 2000 1 na
% A5008-25 | 8 24 |5]5]5 19 25 | 280 | 50007 na
é A5010-25 | 10 30 |55 @ v 25 | 350 | 5000 | na
E A5012-25 | 12 36 {5775 (D \Y 25 | 420 | 5000 na
' AS016-25 | 16 48 515 (D 2 25 | 560 | 5000.] n.a
A5020-25 | 20 | 60 5%} 5 |(D) v 25 | 700 | 5000 | n.a
A5030-25 | - 30 90 |55 | (D \Y 25 | 1050 | 5000 | na
A10010-25 | 10 30 | 5|55 v 25 | 250 |10000| n.a
A10012-25 | 12 36 | 515145 v 25 | 300 |10000| na
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Atodie-25 | 16 8 51515 v |25 | a0 | 1000 | na |
AB06-35 | 6 18 |5|5]s 10 35 | 210 | 600 15 "J
AB08-35 8 24 51515 10} 35 | 280 | 600 15
& [ asi035 | 10 | 30 |5]s5 5| 10 35 | 350 | so0 | 20
L [TAsi235 | 12 3% |5 |55 10 35 | 420 | 800 | 20
o i . . : ' )
2 [Al01035 | 10 3015155 10 35 | 350 | 1000 | 20
E 0 0 000 0 0 0 0 0
z
<
z :
E 1‘5 Se mantiene la normativa FUQOS.
o)
g
Z
5 .
o

'

Para los 's'ectorés!bajo tratamiento de nuevo desarrollo, redesarrollo y renovacién se
determinari alfuraé mi;ﬁmaé del 50% ‘del numero de pisos o alturas méximas indicadas
en el Cuadro No. 5. Las alturas maximas definidas para los sectores bajo tratamiento de
nuevg desarrollo redesarrollo y renovacion pod_ran variar, mantemendo el volumen
maximo construible total correspondiente. Las propuestas de modificacidn de alturas
estaran sujetas a lé'aprobacién del 6rgano responsable del territorio, habitat y vivienda
del Distriid Metropolitano de Quito, de conformidad con el o:génicd funcional del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Seccidon Quinta
Usos De Suelo

{
{
e ik

Articulo 25.- Usos del suelo.- Los usos del suelo permitidos en el drea del Plan se;h“

establecert en el Plano No. 6 y corresponden a las actividades y/o establemnuentoéfede

i 2
LA
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las tipologias constantes en el presente instrumento y en el PUOS. Consistiran en los

siguientes tipos de uso:
a) Multiple: Usos diversos de carécter zonal y de ciudad compatibles.

b) Residencial 3: Zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, dervicios y

equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal.

¢) Residencial 2: Zonas de uso residencial en las que se permiten comercios y servicios

de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales.
d) Equipamientos de servicios sociales y publicos.

Para los tratamientos de nuevo desarrollo, redesarrollo y renovacidn se establecen los
siguientes porcentajes minimos de usos residenciales: Muitiple: 30%; Residencial 3:

50%; Residencial 2: 70%; y, Equipamiento: 0%.

Articulo 26.- Distribucién de usos no residenciales.- En los tratamientos de nuevo
desarrollo, redesarrollo y removacién, los usos no residenciales se localizaran en
funcién de su escala e impacto, a fin de asegurar una dotacion descentralizada de
bienes y servicios, de buena y variable accesibilidad y a la vez proteger la tranquilidad

y privacidad en los vecindarios predominantemente residendiales.

Regiran determinaciones especificas para los sectores de tratamientos urbanisticos

determinados en el anaxo No. 6.

En cualquier caso los usos complementarios a la vivienda se someteran a las normas

ambientales vigentes.

Articulo 27.- Compatibilidad de usos de suelo.- Para establecer la compati’dii]_.idad de’
usos de suelo se aplicaré lo establecido en los literales a) b) y ¢} del articulo 9 de esta
ordenanza. Regirdn determinaciones especificas para los sectores de tratamientos
urbanisticos de nuevo desarrolio, redesarrollo v renovacion determinados en‘el Anexo
No. 6. Para el tratarniento’ de consolidacion regiran las determinaciones

correspondientes del PUOS.

Seccidén Sexta

Normas Urbanisticas Complementarias

Articulo 28.: Imagen urbana, habitat sustentable y’ de calidad.- Se establecen los

siguientes parémetros para el diserio urbano - arquitectonico de los conjunto

R A
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ed1f1cac1ones en funcion de consohdar una imagen urbana contemporanea y sobria,
diversa en la unidad, y de generar un habltat urbano sustentable con’ ESpac1os

colectivos publ;cos y privados de calidad, que brinden el ¢ptimo confort para sus

habitantes y usuarios.

Para ello se deberan mantener, en toda el area del Plan, las siguiehtes caracteristicas

urbano - !arquitec’cénicas, definidas en funcidn de los tratarnientos urbanisticos: .

« En todas las ediflcacmnes habran fachadas, tantc hac1a los espacms pubhcos como

hacia Ios mtenores de ia manzana.

» Debe diferenciarse el tratamiento de fachada a partir de las variaciones en cada

unidad de copropiedad e interrumpirse en los accesos vehiculares o peatonales.

» Se prohibe el uso de matefiales fgﬂecﬁvos en las fachadas, Se permite el uso de

maximo tres tipos de materiales diferentes por fachada. -

»  No se permitird la construccién de volados. Los balcones, molduras y salientes no

podrén sobresalir de la linea de retiro definida.

o Todas las edificaciones tendrdn como remate, terrazas horizontales verdes comao

superficie predominante (mayor al 75%).

» Tedas las edificaciones con frente hacia los ejes de espacio pablico y red verde
urbana’ y los parques lineales identificados en el Plano No. 5, tendran fachadas

verdes con un minimo del 20% del total de la superficie de fachada.

+ Se prohibe orentar o emplazar los patios posteriores, culatas o similates hacia las

avenidas.

En el anexo No.7 se detallan los parametros espec1f1cos de d1seno para 1o tratamientos

urbanisticos de nuevo desarrollo, redesarrollo y renovacion.

Articulo 29.- Estacmnamlentos - En tratarmentos de nuevo desarrolio, redesarrollo y
renovacion, los estacionamientos de los conjuntos habitacionales seran localizados al
interior de las manzanas, y se calcularén a razén de dos por cada tres viviendas de

hasta 80 m2, més un puesto por cada diez viviendas para visitantes. Para viviendas de

&&"‘

mayor superflme se dotard un estacionamiento por vivienda, como minimo, mas un Leand

puesto por cada diez viviendas para visitantes, o e
: ot 4
o =
Las playas de estacionamiento seran arborizadas perimetralmente. & _
' ' SECRETA
r Pl sA PERT AR Tad
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El dimensionamiento, localizaddn y organizacién funcional de los estacionamientos
vehiculares fuera de la via publica para usos de comercio y servicios, s sujetaran a lo

dispuesto en la‘nérmativa metropolitana vigente.

Capitulo Tercero
Estrategia de Gestion Urbanistica y de Suelo

Seccion Primera

Objetivos y Estrategia De Gestion

Artlculo 30.- Objetivos de la estrategla de gestion urbamshca y de suelo.- Son
ob)euvos de la estrategia de gesnon urbanistica y de suelo facilitar y promover la
gjecucion del modelo de ordenamiento territorial propuesto en el Plan, mediante el uso

de instrumentos que permitan:
a. Fl redesarrollo del entorno del Pargue Bicentenario como una Operacion Urbana

Integral;

b. Assgurar la participacion justa del Distrito Metropolitano de Quito en los beneficios

generados por la nueva norma urbana;

c. Generar condiciones de equidad entre los propietarios del suelo, deniro del ambito

de la operacién en los términos de sus aportes y beneficios;

d. Generar un esquema institucional de caracter gerencial para la moviliizacién ¥

administracién de suelo y la coordinacién de la inversion; y, i

e. Generar condiciones para la inversion privada y de la economia social y sohdarla en
la operacién de redesarrollo y facilitar actuaciones pnvadas mediante el uso de

instrumentos de gestién de competencia publica.

Axrticulo 31.- Estrategia de gestién de suelo.- Con el fin de lograr un desarrollo urbano
con los estindares urbanisticos definidos en la presente ordenanza, atendiendo ios
objetivos planteados para esta operacién, se establecen las siguientes actuaciones

estratégicas:

2. La delimitagén, conformacion y gestisn de unidades de gestidn (Dohvono:)
con.forme se defina mas adelante, como herramienta que facilite la rormulacmn del
proyecto urbano arquitecténico, y la gestidn global de la ejecucion por etapas de los

poligonos de tratamiento urbanistico;
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b, _La_u_tilizacién de modelos e instrumentos asociativos y la'-_f_igu_r-_a-de;l_a' fducia como
instrumentos. que faciliten 'y concreten el reajuste detierra: necesario en los
diferentes 2mbitos de las Unidades de Gestidn; .

- . i
¢. La utilizdcién de la expropiacidn y otros mecanismos de manejo del suelo, asi como

de meaiﬁas tributarias como instrumentos para facilitar el desarrollo de las etapas
de la DPEI'EIC].OH ent concordanaa con el arhculo 179 del Cédigo Orgénico de

Orgamzamon Terntonal Autononua ¥ Descentrahzaaon Y, L - o

d. La designacion de un operador urbano gque facilite las actuaciones publicas,

pnvadas rmxtas y de economia soc1al y sohdana y el fmanczamiento y la gestlon de

la operacwn

Articulo 32- Contribucion a los costos del Plan Especial Bicentenario.- En el
desarroilo de los post—ulados establecidos en la normativa nacional y metropohtana
vigente, se establece el 51stema de reparto de cargas y beneficios como mecanismo para
lograr los objetivos de ordenamiento planteados en la presente ordenanza. El sistema
comprende la definicién de obligaciones y aprovechamientos generados por la norma

urbana y la modificacidén del PUOS.

Articule 33.- Cargas urbanjsticas.- Para efectos de este Plan se consideran las

siguientes cargas urbanisticas, a ser distribuidas mediante obligadones urbarnisticas:

2. El suefo ’y.la ihfraestmctﬁra para el sistema vial ajﬁstado af‘terial zonal y. local, el

sa.sLerna de espacm publico, eqmpamlentos y areas verdes aJustadas mduldas las

cesionés de cardcter obligatorio;
b. El suelo y la infraestructura de servicios publicos domiciliarios ajustados; y,
¢. Las compensaciones y costos de gestion que se requieran para la ejecucion del Plen.

Articulo 34.- Beneficios urbanisticos.- Comprenden el nimero de metros cuadrados
de edificacién autorizados, teniendo en consideracién los usos, ocupacion e intensidad
previstos., .- '

{

Arhculo 35.- Amb:tos de reparto - Para la transformacmn urbarusnca del 4rea de

mﬂuenma»del Parque Bicentenario, se establecen los mgulentes Ambitos de reparto de

las cargas ,y_ beneficios: X
: B

. ) . 3 g
a. En el nivel general de la ciudad se aplicara la contribucidén de me]oras tanfas@&fe
servicios pubhcos dom1c1har1c>s la participacion del Estado en las- plusvﬁ?ms
Pégina 22 deﬁf
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derivadas de la accién urbanistica y los distintos mecanismos de compensacion y de

transferencia de derechaos de construccidn.

T
v

b. En el nivel zonal, se distribuirdn las cargas relacionadas con los sistemas generales a
fravés de contribucién de mejoras y los distintos mecanismos de compensacién y de
transferencia de derechos de construccién y los sistemas de reparto, dentrd del area

del Plan Bicentenario.

c. En el nivel local, entendido como el que se da al interior del area de transformacion
urbanistica del presente Plan, se distribuiran las cargas a través de contribucién de
mejoras y los distintos mecanismos de compensacidn y de transferencia de derechos

de construccién y los sistemnas de reparto.

Articulo 36.- Instrumentos de planeacion.- Para aplicar el sisterna de reparto de cargas
y beneficios dentro del ambito del Plan, se establecen los siguientes instnm_;\entos de

planeacién, con las siguientes funciones:
a. Unidades de Gestion: !

» Poligorios de escala inferior para la implementacién del Plan que requieren re-

desarrollo ¢ integracién inmobiliaria. '

« Definen el proyecto urbano - arquitectonico, la estructura ptblica interna, las

cesiones y aportes a los costos del Plan.

« Definen el modelo de gestién zsociativa y la distribucién equitativa de’cargas y

beneficios entre propietarios.

« Son acordadas y ejecutadas por iniciativa privada, de la economia social y solidaria,
{

o publica en base a tas determinaciones de esta ordenanza.
b. Proyecto Urbano Arciu.itectc'mico Especial (PUAE):
. Pamael poh’goﬁo asignado al Equipamiento de Interés Geﬁeral.
« Permite la actualizacién de la norma urbanistica definida en esta ordenanza.

« Define los usos especificos, el proyecto urbano - arquitectonico, la estructura

publica interna, las cesiones y aportes a los costos del Plan.

« Formulado por injciativa privada, por la economia social y solidaria o publica.,

S £,
Ky o~
&5 &,
s e
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Articulo 3/ - Pohgonos para el reparto de cargas y benefxmos - Para aphcar el 515tema
de reparLo de cargas y beneficios dentro del dmbito del Plan, se establecen pohgonos
de pianeacmn y gestion en funcion de los tratamientos urbanisticos que ‘coinciden los

poligonos de los tratamientos urbanisticos (Planc No. 8),

caracteristicas:

Cuadro No. 5

Poligonos para el reparto de_cargé_s y beneficios

~con las siguientes

NUEVO DESARROLLO

ND1

Terreno BIESS - Av. Del

Maestro, calles
Gualaquiza, Tyarco,

Tufifio

ND2

Av. La Prensa, lindero
norte y ceste det érea de
transformacion
urbanistica, costado norte
Carios V.

ND3

Av. La Prensa, costado sur
Carlos V., lindero sur y
oéste del area de
transformacidn

urbanistica.

ND3

Club de Golf -- Av. Galo
Plaza, calle Rafael Ramos,

Parque

ND5

Base Aérea {parcialmente)

ND#é

Av. Cap. Rafael Ramos,
Manuel Lizarzaburg,
lindero norte SECAP,
Beethover, Calle E2, calle
E4.

ND7

Isaac Albéniz, El Morlan,

A desarrollarse
mediante geston
privada, de la economia
social y solidaria o
ptiblica individual o
asociada en base a un
proyecto urbano
arquitectdnico,
realizando aportes en
dinero y suelo '
destinados a la
financiacién del Plan.




El Inca, profongacion
Mozart hasta Av. El Inca.

REDESARROLLO

Av. La Prensa, calle
Gualaquiza, Av.

A desarroilarse bajo

RD1 N gestién asociada de
Amazcnas (profongacién, N —
e N57C propietanos cr_fm reajusie
catle N2 de terrenos realizando
Av, La Prensa, calle Rio aportes en dinero y/o
RD2 Vuano, Av. Amazonas, suelo destihnad‘os. ala
calle Teléarafo 1 financiacion del Plan.
<) :
Av. 10 de Agosto, Av. El
RD3 :
Inca, Av. Amazonas
A desarrollarse
Av. Galo Plaza, Av. Cap. .b
RD4 - mediante gestion.
Rafael Ramos, Labrador , el
asociada o individual de
v Calo Plaza calle propietarios en procesos
RD5 Ramdn Borja, Av. Real de rédesarroﬂ?,
Audiencia (prolongacion) rea]l;ando apoarie;, en
dinero y/o suelo
Calle Rafael Aulestia, Av, |destinadosalz
D6 Real Audiencia, Calie financiacion d?i Plan.
Leonardo Murialdo, Calle ;
Profirio Romero
Av. La Prensa, limite
occidental y norte del area
RD7 de transformacion A desarrollarse bajo
urbanistica, Av. gestién asociada de
Ferndndez Salvador. propietarios con reajuste
de tarrenos realizando
Av. La Prensa, limite aportes en dinero y/o
occidental y sur del area suelo destj_nad@s ala
RD8 de transformacién

urbanistica, Cnl.
Edmundo Carvajal.

financiacion del Plan,
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\ Av. Cap. Rafael Ramos,
T _ longacién Pabl
profongacion Tas’o A desarrollarse
: RDs Paredes, Beethoven, ey .,
' ol 4ry Pablo mediante gestion
olongac a
Pr gacion ascciada o individual de
Casals. o
prapietarios en procesos
Av. Cap. Rafael Ramos, de r‘edesarrol]o,
Av. & de Diciembre, El re‘ahzando aportes en
RD10 Morlan, Isaac Albéniz, dme.ro y/o suelo
* Manuel Lizarzaburo, destinados a la
o . ffinanciacién del Plan.
prolongacién de Gonzalo
‘ Zaldumbide.
Av. La Prensa, Av.
: Ferndndez Salvador
RN1 ..
(prolongacidn), Av.
Amazonas (prolongacidn)
1 o 1 Av, LaPrensa, calle _
' RN2 Teniente Gonzalo Gallo, |4 desarrollarse
limite occidental FAE mediante gestién
individual privada o de
_ . Av. La P_rens_a, Av. El Inca, [ la economia social y
RENQVACION CRN3 - [Av. 10de Agosto, calle solidaria derivada de la
i : Telégrafo I ‘ asignacién de la norma
: v realizando aportes en
t Av. Galo Plaza, Av. El dinero destinados a la
Inca, calles Francisco - | financiacion del Plan.
RNN4 Guarderas, Belisario Pefia, |
Luis Banderas, De Los
Pinos
Av, Real Audiencia, Av,
RIS R
Tulifio, limite del Parque.
‘ | Av. Cap. Rafael Ramos, la
e RNG6 prolongacién de la Pablo
Paredes,

3
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Seccién Segunda - _ s

Normas Especificas para la Gestion

Articulo 38.- Unidades de gestién.- La gestién de los poligonos de traiamientos
urbandsticos se realizarad mediante unidades de gestidn o areas de manegjo diferenciado.
La delimitacién de las unidades de gestion se define en el Plano No. 8, el cual contiene
el cuadro complementario al Plano No. 9 que detalla los ntimeros catastrales de los

lotes incluidos en cada unidad de gestién.

Articulo 39.- Cambios o modificaciones en la predelimitacion de los poligonos de
unidad de gestién.- Si como consecuencia de los estudios detallados que se realicen
para la formulacién de los proyectos urbano arquitectonicos, resulta necesario realizar
cambios en la delimitacién de los respect’ivoé poligones, ésta procedera siempre que se

garanticen las condiciones para el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Articulo 40.- Normas especificas para la gestion de sectores de tratamiento de nuevo
desarrollo.- La gestion de los poligono's se realizard mediante unidades de gestion o

areas de manejo diferenciado, que tendréan las siguientes condiciones normativas:
1. Aplicara la gestién individual o asociada del predio.
2. Normas relativas a cesiones para la habilitacién del suelo:

a) Los predios deberan prever, para la habilitacion de suelo al nuevo uso, cesiones

publicas minimas de 10% para zonas verdes y de 3% para equipamientos.

b) Las cesiones para zonas verdes deberdn localizarse con facilidad de acceso

- publico y deberdn ser servidas por vias publicas. ' ]

) Minimo el 70% de las cesiones deberan localizarse en un solo globo dg terreno,

preferiblemente adyacente a zonas verdes.

d) El 4rea minima para zonas verdes se define en la seccion sexta de la presente
ordenanza. x

3. Normas relativas a la subdivision predial:

i

a) El tamafio maximo por manzana serd de 1.5 hectareas. 3

b) Las manzanas deberan estar rodeadas de vias publicas arteriales, colectoras ©

locales.
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c) Los_zaccesos a las manzanas no podréan desarrollarse pcr. vias arteriales.

4. Otras obligaciones urbanisticas: Para el desarrollo de los predios del tratamiento de
nuevo: desarrollo y en el marco del reparto equitativo de cargas y beneficios,

debe:an ‘asumirse las siguientes obligaciones urbamstlcas

a) Reahzar las intervenciones viales y de espacioc piblico sefialadas en los artlculos _

10a 15 de esta ordenanza como parte de los requisitos de habilitacién. -

b) MIIHI'HO el 20% de la oferta de vivienda generada deberd ser cahflcada como

\nvlenda de interés soaal

<) Poner a dlﬂposmzon del Municipio del D1str1to Metropohtano de tho el
numero necesario de viviendas que podran ser ofrecidas para ccrnpensa.r a los
propletanos afectados por la expropiacién total de sus terrenos a causa de la

implementacién de las vias colectoras y arteriales.

Articulo 41.- Normas especificas para la gestién de sectores de tratamiento de
redesarrollo.- La gestion de los poligonos se realizard mediante unidades de gestién o

areas de manejo diferenciado, que tendran las siguientes condiciones normativas:
1. Aplicara el reajuste de terrenos y la gestion asociada o individual.

2. Normas relativas al reajuste de suelos: El tratamiento de redesarrollo se —
implementard mediante gestién asociada de los propietarios, y en casos de terrenos
mayores-a 3000 m2 podré ser desarroilada mediante gestién individual, e 1mphca la

reconformacion de la estructura urbana.
3. Otras obligaciones urbanisticas:

a) Para'el desarrollo de los predios del tratamiento de renovacién y en el marco del
reparto equitativo de cargas y beneficios, deberan realizar aportes en dmero por

cada metro cuadrado de construccidén como obligacidén urbanistica.

b) Minimo el 20% de la oferta de vivienda generada en terrenos 1guales o mayores a

3000lm2 deber4 ser calificada como vivienda de interés soaal
I

'
1

Afh’culo 42.- Ejecucién de los proyectos de nuevo desarrollo v redesarrollo.- Para la

ejecuc;on de los proyectos propuestos en el tratamiento de redesarrollo para cadaﬁ“* , .
Ead
umdad de gectlon la Municipalidad coordinara la participacion de los propletarlosjﬁe %
ot}
g o
“ SECTRTTS HAL
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terrenos, sean estos personas naturaies o juridicas, que hubieren sido afectad:ps por las
acciones que prevé el Plan, aplicando las cesiones de ley. ' y

Una vez dpfc;bado el proyecto de reestructuracién, 10s interesados contardn con un
tiempo de dieciocho meses para preseniar planos arquitectonicos aproba:’éios, caso
contrario, el Municipio del Distrito Me'trdpolitano de Quito, a traves de la entidad
competente, podra expropiar y hacerse participe mediante gestién publica o gsociativa
del proyecto, y/o aplicar instrumentos tributarios que incentiven la implementacion de

la normativa urbanistica.

Articulo 43.- Normas especificas para el tratamiento de renovacidn. La gestion de los

poligonos se realizara mediante ias siguientes normas:
1. Aplicara la gestién individual.

2. Para el desarrollo de los predios del tratamiento de rengvacién y en el marco del
reparto equitativo de cargas y beneficios, deberan realizar aportes en dinero por

cada metro cuadrado de construccion como obligacion urbandstica.

Articulo 44.- Normas especifii:as para la gestion de sectores de consolidacion.- La
gestién de los sectores con tratamiento urbanistico de consolidacion se realizard en

desarrollo individual por predio.

Los sectores con tratamiento de consolidadén podran acogerse a tratamientos

urbanisticos de redesarrollo o renovacién bajo las siguientes condiciones: i

+ Disposicién del 100% de los propietarios a asociarse al proyecto.

+ Informe favorable del drgano responsable del territorio, hébitat vy vivi;'enda del
Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con el orgénico funcional del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sobre el cambio de tratamiento
urbanistico. '

« Proyecto urbano arquitectonico especial sobre la propuesta de redesarrollo ©
renovacién, los usos especificos, la implantacion arquitecténica, la estructura

publica interna, las cesiones y aportes a los costos del Plan Especial.

R
Tt WP B
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Seccién Tercera
Reestructuracién de Lotes

Articulo 45 - Reestructuracidon de lotes. Para efectos de lograr los objetivos de

planearmento la regularizacién de la configuracién de lotes y ia distribucién equitativa

de carcas y beneficios entre los prop1etarlos de los predios comprendidos dentro de

las Lratamlentos de redesarrollo y renovacién urbana, se procederd a la

reeswucturacmn voluntariz de lotes o potestad administrativa de integracién de lotes, et
segtin lo defmlcio en la presente ordenanza.

!
Articulo 46 Procedimiento para la reestructuracién voluntaria de Iotes Para efec’cos

dela rees“mc*uracow de lotes se aeg‘uua ef SIguleme proced1m1ento

*+ La reeétfucmracién de lotes podra darse a injciativa de unc o varios propietarios de
la rempecuva unidad de gesnon en el tratamiento de redesarrollo, donde podra
formularse el proyecto de reestructuracidn  de lotes de acuerdo con les
determmaqones de la presente ordenanza, para cada una de las unidades de
gesﬁon Para los casos definidos en el articulo 31, la reestructuracién de lotes

procederd dentro de la formulacidn del Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial.

» [a reestructuracion de lotes podra darse a iniciativa de uno o varios propietarios
para lograr el cumplimiento del tamafio minimo de lote, en el caso de renovacion

urbana.

« El interesado presentard al érgano responsable del territorio, Hébitét y vivienda del
Distrito Metropohtano de Quito, de conformidad con el orgénico funcional del
\/Iurumplo del Distrito Metropolitano de Quito, el proyecto de reestructuracién de
lotes, con la debida informacién para la identificacion catastral, la propuesta de
proyecto a ser desarrollado y el mecanismo y calculo que garantice la distribucion

equhatwa de cargas y beneficios entre los propietarios aplicable al proyecto a

desarrollar

i

H

: El Municipio del Distrito Metropolitano "de Quito aprobard la unificacién

- 189

voluntariamente decidida y realizard la inscripcién en el catastro correspondiente.

Articulo 47.- Potestad administrativa de integraciém o unificacion de lotes.- Para los
casos en é{ue haya predios que dentro de la unidad de gestion de redesarrollo, no
aceptaren, de forma voluntaria su vinculacién a la reestructuraciéon de lotes la

Mummpahdad e}ercera la potestad admmlstramva de integracién o unificacién de lcz'tes

F’agmaSU dc.’ﬂ?’ : U
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Se autoriza a! Alcalde o Alcaldesa o su delegado para definir, aprobar y ejercer la
potestad administrativa de integracion de lotes para las unidades de gestién_;defim‘das
A i
en el Plino No. 9, de acuerdo con los criterios y determinaciones de la, presente

ordenanza.

Articulo 48.- Procedimiento.- El ejercicio de la potestad administrativa de iritegracién

o unificacion de lotes se regira por el siguiente procedimiento:

a) El o los interesados presentaran al organo responsable del territorio, habitat y
vivienda del Distrito Metr_opo[ifano de Quito, de cornformidad con el organico
funcional del Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito, el proyecto de
resstructuracion de lotes, con la debida informacién para la identificacién;catasﬁ*al,
la propuesta de proyecto a ser desarrollado y el mecanismo y calculo quexgarantice
la distribucién equitativa de cargas y beneficios entre los propietarios apﬂicable al
proyecto a desarrollar, incluyendo los predios gue no han acept_adb voluntariamente

su vinculacién. : _ o :

b) La Municipalidad realizard una convocatoria a los propietarios para présentar el
proyecto y buscar su vinculacion voluntaria mediante asociacién al proyecto o venta
del terreno. Para este proceso se contard con un fiempo de seis meses a partir de la
fecha de la convocatoria. En caso de no lograrse se procederé a realizar de oficio la
unificacién parcelaria, la cual serd obligatoria para todes los propietarios ©
posesionarios de los lotes afectados y para los Htulares de derechos re_éles o de
cualquier otra situacion juridica existentes sobre ellos. Conira ésta procederan 1os

recursos de ley.

¢) Una vez en firme se procedera a la inscripcion en el catastro y no se podrén obtenar
permisos de habilitacion o edificaciéon de manera individual a los predios

originarios. i

Articulo 49.- Régimen legal de la propiedad integrada.- El lote de terrenc resultante,
¢ fuere de varios ttulares, estara sometido al régimen de propiedad horizontal. El
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito definira el reglamento a ser aplicable

para cada caso, definiendo las reglas de ajuste a este régimen. g

Articulo 50.- Formulacién de proyectos urbano - arquitecténicos para lag unidades
de gestion.- Para el desarrolio de los poligonos de nuevo desarrolio y redesarrollo, sera
obligatoria la formulacién de proyectos urbano - arquitecténicos que implicaran una

planificacién y propuesta de gestion conjunta, sin la cual no podran fx;—'ug‘zaeﬁmge
. PGS o
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autorizaciones de habilitacidn o construccién de forma individual a los predios
incluidos dentro de dicha zona. '
Seccién Cuarta

Aportes a los Costos del Plan

Articulo 51.- Cargas del plan especial. Se establécen las siguientes cargas del plan

especial:
1 N
Cuadro No. 6
Poligonos para los aportes a la implementacién del plan
Pargue Bicentenario 50%
i Vias arteriales C100%
Vias colectoras - B - 50% - ' L
DISTRITAL . Contribucién - de
' Ejes netropolitanos de Mejoras
L : 100%
espacio publico
: Ejes metropolitanos de Red o
;- 100% : . et
P Verde Urbana.
i Parque Bicentenario 25%
ZONAL
- Vias colectoras . - 50%
(Area del’ Plan
— - - ; : Contribucion de
Bicentenario, Ejes zonales de - espacio _ :
L L : 100% Mejoras
tratamiento publico
urbanistico de
Cons_ohd.ad_éﬂ) Ejes zonales de Red Verde 100%
' ; Urbana, '
LOCAL Parque ©. Bicentenario | Cesiones
_ ' _ (sectores frentistas de alto - 25% o
(Aréa del” Pian | beneficio). Contribucion  especial
Bicentenario, .- _ de mejoras R
. Vias locales 100% el
tratamiento 7
: L Pagos & por
— =
e 2 &
WA T SECRETA
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COMPONENTE ¢ . | PAR CION | I\ISTRU\IE\TTO DE
|  SISTEMAS PUBLIEOS. - . -CO . |

urbanistico  de | Ejes locales de espacio 100% edificabilida& {(RN)
Nuevo ptiblico ‘ '
Desarrollo, :

Ejes locales de Red Verde
Redesarrollo, ] 100%
Renovacién) Urbana.

Se aplicardn los reglamentos metropolitanos vigentes sobre la contribucion por

mejoras.

Articulo 52.- Beneficios del Plan. Los beneficios establecidos por el Plan se éstablecen

a parﬁr de} precio residual del suelo y del precio diferencial del suelo.

Para efectos de esta ordenanza, se entiende por precio residual del suelo el resultado
de un célculo inverso aplicado al valor del producto inmobiliario en el mercado al que
se le resta los costos de construccidn y . urbanizacién, utilidades y demds costos
secundarios. El precio diferencial del suelo es el diferencial entre el precio residual
actual y el precio residual futuro producto del cambio de norma urbanistica definida

por el Plan.
Los beneficios generados por este plan especial se detailan en el Anexo No, 9.

Articulo 53.- Alternativas de vinculacién de los propietarios 0 mversmmqtd: - Los
propietarios podrdn vincularse a la ejecucién del Plan mediante las s;vmente

opdones:

a) Aporte voluntario de la propiedad del suelo a través de la gestidn asociada del

suelo, en el marco de proyectos urbano arquitectdnicos.

b) Aporte adicional de recursos de capital para financiar parte de las obras de
urbanizacién y recuperadon, mediante aprovechamlento urbanistico dentro del

sistema de reparto de cargas y beneficios.

¢} Desarrollo individual en los poligonos donde autoriza el presente Plan y previo el

pago de las cargas asignadas.

Articulo 54.- Porcentajes de participacién de los poligonos en los costos totales de las

cargas generales . Los poligonos participardn en los costos de consrmcaop“d
g
‘d
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‘

cargas generales objeto de reparto zonal, en directa proporcion al valor de los

aprovechamlemos urbanisticos que se concreten en cada uno de eflos.

':

Articulo ;53.- Anuncio de proyecto.- La distribucién de cargas y beneflcms asi como
los fumros calculos de plusvaha se realizaran sobre la base del precio de suelo definido
por la Direccion Metropolitana de Catastro para el afio de promulgacidén de esta

Ordenania.;
DISPOSICIONES GENERALES.-

Primera. .Forman parte integral del Plan Especial Bicentenario: La presente ordenanza,
la memona téenica y los planos Nos. 1) “Area de Plan”; 2) “Zona de Transformacién
Urbamsnm 3 ]erarquzamon Vial”; 4) “Intervenciones Viales”; 5) “Red Verde
Urbana ¥y Espacio Publico”, 6) “Uscs de Sueio”; 7) “Forma de Ocupacién 'y

. Ediﬁcabiﬁd}ad del Suelo”; 8) "Tratamientos en Zonas de Transformacion Urbanistica”;

v, 9) ”PUAiE - Unidades de Gestién”,

Segunda.- En todo lo no previsto en esta Ordenanza, regiran las disposiciones de

caracter general contenidas en la normativa metropolitana vigente,

Tercera,- - Se le faculta a la maxima autondad administrativa a reformar mediante

resolucién admmlstratlva los anexos técnicos que forman parte de la presente

ordenanza previo informes técnicos de las entidades sectoriales rnetropolltanas_

Competentes

Cuarta.- S'efdesigna a la Empresa Publica Metropolitana de Hébitat y Vivienda como
operador | urbano metropolitano en la ejecucidn de la intervencidn. Para el
cumplimignto de esta designacién, la Empresa asume las siguientes obligaciones: |

+ Coordinacién técnica general de las actuaciones y obras piiblicas en el drea del Plan;
o Gestidn financiera - econodmica de la operacion;

» Promocidn de inversiones publicas y privadas;

* Aseqoramiento técnico a los promotores y propletanos en la conﬁguramon de las

umdades de gestion (mod elo de gestion, proyecto urbano - arquitecténico).

Las dependenmas metropolitanas apoyardn a la Empresa Pablica Metropolitana deg,
43

Habitat y 'V1v1enda en la ejecucién de sus competencias como rectoras o EJecutorasfdel

Plan. El :operador urbano establecera los proced1m1entos ¥ mecanismosss def -
+ O BECREY
i L
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planificacién, coordinacién y seguimiento para la gjecucién de las intervenciones

publicas y privadas.

Quinta.- Las circunstancias reglamentafias no previstas en esta ordenanza seran
resueltas por el dérgano responsable del territorio, habitat y vivienda de} Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad con el organico funcional del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con las normas administrasvas y

reglas técnicas vigentes.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- E! Plan regira hasta que se alcaricen los objetivos y resultados establecidos,
contemplandose como limite temporal el afic 2022. La revisién dei Plan Parcial se
realizara cada cinco anos bajo la resporxéabilidéd de ia Direccién de Foliticas
Planeamiento del Suelo y Espacio Publico de la Secretaria de Territorio, Fabitat y
Vivienda, en coordinacion con la Administracion Zonal Eugenio Espejo; v, se someterd
4 consideracion de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Tersitorial y det Concejo

Metropolitano para su aprobacion, mediante ordenanza.

Segunda.- Lz Direccion Metropolitana de Catastro, en el plazo de 60 dias contacos a
partir de la’ sancidn de la presente ordenanza, presentara la actualizacion y
modificacién de las ATVAS en el drea de transformacion urbanistica contenida en el
Plan. '

Tercera.- La Direccién Metropolitana Tributaria en un plazo de 90 dias contados &
partir de la sancidn de la presente ordenanza, presentard las medidas iributarias
previstas para incentivar la implementacion del Plan. Pondra especial énfasis en el
anslisis del impacto social que tendran las medidas tributarias y parafiscales

prbp'uestas.

Cuarta.- La Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas presentaré
en un plazo de 10 meses, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, los
disefios definitivos para las intersecciones entre los nueves recorridos transversales y

lag vias arteriales y colectoras existentes en el area del Plan.

Quinta.- La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
presentara, en un plazo de 3 meses contados a partir de la sancién de la presente
ordenanza, la planificacién a mediano plazo para la reposicion de redes;de agua

vetustas en el area del Plan. : : o
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Sexta.- Las personas naturales o }LlI‘ldlCElS que hayan estado ocupando los predios o
lotes que se encuentran en el 4rea en donde funcioné el Aeropuerto Internaciona
Mariscal Sucre y fos terrenos del entorno de mismo, estan obligados a reahzar la
remediacion ambiental de los mismos, de acuerdo a lo establecido en el ordenamiento
juridico nacicnal y metropolitano. En caso de ser necesario, el MLH'I]GPIO del Distrito
Metropohtano de Quito podrd realizar la remediacién de los mismos y postenormente

generar los titulos de crédito paraldtecuperacion de'las inversisries realizadas:

Séptima.- La Diréccién Metfcnpoliteina de Gestiéh de Bienes Imﬁuebles en caso de
determinar la ex1stenc1a de bienes mmuebles que carezcan de titular de dominio,
realizara los tramites necesarios de acuerdo al ordenamiento }UI‘ICUCO nacional y
metropohtano para su declaratorla COImo blenes most‘rencos ¥y su posterlor

incorporaj kidn al patrimonio murucupal

D1sp051c1on final- La presente ordenanza entrard en v1gen61a a partu- de la fecha de su

S?I'lClOI'l

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 17 de enero de

2013,

. \\\l‘ m e
é-/ St. Jorge Albdn Gomez ' Abg Patricia Andrade Baroja
Primer VicepreSidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

e '~ CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 11 de
octubre de 2012 y 1/ de enero de 2019 - tho 3 ﬂ ENE 2813
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o Abg,. Patnmndrade BarOJa
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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