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CONTRATO DE ALIANZA ESTRATEGICA

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DE DESTINO TURISTICO -QUITO TURISMO-
Y XXX XXXXXXX

OBIJETO:

EQUIPAMIENTO, OPERACION, ADMINISTRACION, COMERCIALIZACION Y MANTENIMI
DE LA PRIMERA ETAPA DEL CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO IQ T

L
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SENOR NOTARIO:

En el Protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, dignese incorporar una de CONTRATO DE
ALIANZAS ESTRATEGICAS, de conformidad con las siguientes cldusulas:

Clausula Primera.- COMPARECIENTES:

Interviene en el presente contrato de Alianzas Estratégicas para el EQUIPAMIENTO,
OPERACION, ADMINISTRACION, COMERCIALIZACION Y MANTENIMIENTO DE LA PRIMERA
ETAPA DEL CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO, por una parte | %a
Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico -Quito Turismo-, a quien pa tos del
mismo, se le denominara QUITO TURISMO o simplemente “LA CONTRATAN: ( mente
representada por la sefiora Verdnica Sevilla L., en calidad de Gerente General de conformidad
a la accién de personal No. 087-2017 de 06 de febrero de 2017; vy, p rte el XXXXX,
representante legal de xxxxx, en calidad de xxxxx, a quien en adelan&&l efectos de este
contrato se denominard simplemente el “OPERADOR”, domicili a ciudad de Quito,
conforme los documentos habilitantes que se adjuntan y quge fo parte integrante del
contrato.

Clausula Segunda.- ANTECEDENTES: @

2.1 ANTECEDENTES DE LA EMPRESA PUBLICA M%’DLITANA DE GESTION DE DESTINO

TURISTICO ‘\Q

2.1.1 ElGobierno de la Republica del 31 de agosto de 2001 y el 09 de abril de 2008,
suscribié un convenio para | encia de las competencias publicas relacionadas

con la actividad tun’sticat su jurisdiccion territorial al Municipio del Distrito

Metropolitano de Quitg)

2.1.2 Mediante Resoln@i_30 -506 de fecha 14 de septiembre de 2001, el Concejo
r

Metropolitan w\ la constitucion de la Corporacion Metropolitana de Turismo.
mg

213 El24d V% re de 2008, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Ordenanza

Metr@politara No. 0272 creé la Empresa Metropolitana Quito Turismo, misma que se

as disposiciones de la seccion | “Disposiciones Generales” del Capitulo IX de

resas Metropolitanas del Titulo Il “Organizacién Administrativa”, del Cddigo

nicipal para el Distrito Metropolitano de Quito y el estatuto, determinandola como

Q na persona juridica de Derecho Publico con autonomia administrativa, financiera y
patrimonial, que operara sobre las bases comerciales.

2.1.4 Mediante Ordenanza Metropolitana No. 301 de 04 de septiembre de 2009, el Concejo
Metropolitano establece un régimen comun para la organizacién y funcionamiento para
las empresas municipales que existan y que permita hacerlas operativas. Los articulos
266y 315 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determinan lo siguiente: “(...)
articulo 1 las empresas publicas metropolitanas son personas juridicas de Derecho
Pdblico, con patrimonio propio, dotadas de autonomia presupuestaria, financiera
econdmica, administrativa, de gestion y con potestad coactiva, cuya constitucién,
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organizacién, funcionamiento, fusién, escision y liquidacion se regula por la ley de la
materia, las ordenanzas y las disposiciones contenidas en este capitulo.”

2.1.5 El Concejo Metropolitano de Quito, expide la Ordenanza Metropolitana de Creacion de
Empresas Publicas No. 0309 de 16 de abril de 2010, publicada en el Registro Oficial N°
186 del 5 de mayo del 2010, que en su Secciéon Sexta crea la Empresa Publica
Metropolitana de Gestion de Destino Turistico, la misma que sucede juridicamente a la
Empresa Metropolitana Quito-Turismo, asumiendo los derechos y obligaciones, asi
como los derechos litigiosos, obligaciones y acciones; y en general, los derivados de
todos y cada uno de los actos y contratos celebrados por aquella, de conformidad con
la Ley Organica de Empresas Publicas.

2.2.1 ANTECEDENTES DEL PROCESO DE ALIANZA ESTRATEGICA . Q}

2.2.1 Con fecha 10 de julio del 2015, las empresas AECON & ADC ‘\ una carta al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito expresando ogq tad de crear un
proyecto legado como una contribuciéon para apoyar a | i anos de Quito, en
iniciativa sociales y culturales, y como una inicia 'va<(e/ sponsabilidad social
corporativa. En el referido documento AECON &

donacién de quince millones de ddlares pa i
Convenciones, ubicado en el Parque Bicenten i%

ica que el legado serd una
iar el Nuevo Centro de

2.2.2 La Ordenanza Metropolitana 406 estable%?”Régimen de Colaboracion Publico
Privada y de la Economia Populary So, «% las Empresas Publicas”. El articulo 29 de
la referida ordenanza establece qu 4\ ente General de la empresa publica pondra
en conocimiento del Directorio %&resolucién, las alianzas y proyectos asociativos

ar con: - Estudios técnicos de sustento acerca de

s Contribucion al desarrollo del distrito en el dambito

respectivo; - Informes pé ),'econdmico y legal de la empresa publica, que justifiquen

la necesidad del prg~£9 asociativo; - Informe Técnico del Secretaria sectorial y de la

secretaria encargéd la planificacidn, que justifiquen la conveniencia del proyecto,
actividad o e %-Q}uento.

2.2.3 Mediange ro. EPMGDT-2017-000970, con fecha 25 de octubre del 2017, la

Gereffte Gehéral de la Empresa Publica Metropolitana de Gestidén de Destino Turistico

Q %smo, solicito a las Secretarias de Desarrollo Productivo y Competitividad y ala

etatia de Planificacion del Municipio de Quito, emitir sus informe de conveniencia

Justifiquen la necesidad de contar con un Operador que realice la “Operacion,

Q uipamiento, Administracion, Comercializacién y Mantenimiento del Centro de

Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito (CCMQ)”, previo a la presentacidn

del proyecto para conocimiento y resolucion del Directorio de la Empresa Publica Quito

Turismo, para lo cual adjunto: el estudio técnico acerca de la ejecucion del proyecto el

mismo que fue producto de una consultoria especializada contratada por Quito
Turismo, y los informes técnicos, econdmico y legal, realizados por Quito Turismo.

2.2.4 Con fecha 1 de noviembre el 2017, mediante oficio Nro. SDP-716-2017-DS, la Secretaria
de Desarrollo productivo remite el Informe Técnico Sectorial de conveniencia del
proyecto y proceso asociativo Nro. SDP-DICE-039-2017, elaborado por la Direccidn de
Inversiones y Comercio Exterior.
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2.2.5 Confecha 1 de noviembre del 2017, el Secretario General de Planificacién del Municipio
de Quito, se pronuncia en forma favorable para que se lleve a cabo el proceso asociativo
para que se desarrolle el “Proyecto de Promocién y Gestién Turistica del Distrito
Metropolitano de Quito, que se encuentra dentro del POA del afio 2017 de la EPMGDT,
y es una politica que consta en el PMDOT, una vez que tenga la aprobacion del Directorio
de la empresa de acuerdo con lo que disponen los Arts. 11 numeral 3 de la LOEP y 29 de
la Ordenanza Metropolitana Nro. 406.

2.2.6  Con fecha xx de xx del 2018, el Directorio de Quito Turismo, mediante Resolucidpn xxxxx:
resolvi6 “APROBAR EL PROYECTO DE ALIANZA ESTRATEGICA PARA LA O %QN,
EQUIPAMIENTO, ADMINISTRACION, COMERCIALIZACION Y MANTENI PQU DEL
CENTRO DE CONVENCIONES Y EL INICIO DEL PROCESO, CONFORM uDIOS
TECNICOS, INFORMES TECNICO, ECONOMICO Y JURIDICO DE LA E&g@ PUBLICA
METROPOLITANO DE GESTION DE DESTINO TURISTICO E INFOR %\ NVENIENCIA
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO PRODUCTIVO Y cowaw@v LA SECRETARIA
GENERAL DE PLANIFICACION DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO LITANO DE QUITO

Y ACOGIENDO LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS. LA RESONJCION ENTRA EN VIGENCIA
A PARTIR DE LA PRESENTE FECHA”.

Clausula Tercera.- DEFINICIONES: %

En este Contrato, los siguientes términos tendran los significados que a continuacién se indican:

3.1 Acta de Entrega de los Bienes del Contrato.- Es%ﬁmento suscrito por el CONTRATANTE
y el OPERADOR mediante el cual se deja cla que el OPERADOR ha tomado posesién
de los Bienes del Contrato entregados OR.

3.2 Actas de Culminacion de Activi ptimizacién.- Son los documentos emitidos por
el CONTRATANTE y suscritos ente con el OPERADOR y el Supervisor, mediante los

cuales se deja constancia de*l inacion de las Actividades de Optimizacién. Las Actas de
Culminacién de Actividades\de Optimizacion deberan sefialar las fechas en las que se dio la
conformidad a la culfina€idn de dichas actividades ejecutadas.

3.3 Actas de Rever %3 los Bienes del Contrato.-Es el documento suscrito por el
CONTRAT%I PERADOR mediante el cual se deja constancia de la entrega en favor

del CONTRA de los Bienes del Contrato una vez producida la Caducidad del Contrato
o cuaRélp oduzca la reposicién de bienes por parte del OPERADOR por cualquier causa.

3.4 e Verificacion de Bienes del Contrato.- Es el documento suscrito por el
ATANTE y el OPERADOR, mediante el cual se deja constancia de las actividades de
rificacién y subsanacién de observaciones a los Bienes del Contrato.

3.5 Actividades de Optimizacion.- Son intervenciones de adecuacion en el equipamiento y/o la
infraestructura del Centrod e Convenciones Metropolitano de Quito (CCMQ), que tienen por
finalidad optimizar la operacién para maximizar el volumen de produccién en el CCMQ. Son
disefiadasy ejecutadas por el OPERADOR, previa aprobacion de la CONTRATANTE, conforme
a las condiciones establecidas en el Contrato asi como en las Leyes Aplicables.
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3.6 Adjudicatario.- Es el o los oferentes calificado(s) y que obtuvo o obtuvieren la mejor
calificaciéon en sus propuestas y ha o han sido beneficiado(s) con la adjudicacién del
contrato.

3.7 Ao Calendario.- Es el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre, ambas
fechas inclusive.

3.8 Ano de Contrato.- Es cada periodo de doce (12) meses, del 1 de enero al 31 de diciembre
con excepcion del primer aiio de Contrato, el cual comenzara en la Fecha de suscripcién del
contrato y terminard el 31 de diciembre del mismo afo. El ultimo Afio de Contrato
comenzara el 1 de enero y terminara en la fecha en que ocurra el '\%{io
correspondiente a la Fecha de Suscripcién del Contrato. %B\QJ

3.9 Area del Contrato.- Son las dreas correspondientes a la infraestructura déﬁ%@, descritas
en el Expediente Técnico de la Direccion de Alianzas Estratégi { ‘tomo el area
correspondiente a la Plataforma a que se refiere el Anexo N° xx& in entregadas al

OPERADOR para efectos del Contrato.
3.10 Autoridad Ambiental Competente.- Es el Ministeri &q%!iente y la Secretaria de
Ambiente del MDMQ, que resulte competente er@i cualquier pronunciamiento

respecto del proyecto. \§\

3.11 Autoridad Gubernamental.- Es cualquierkb~ no o autoridad nacional, regional,
provincial o municipal o cualquiera de su -‘-% ncias, Empresas o agencias. regulatorias
o administrativas. o cualquier entidad ¢ _ofgahi§mo del Ecuador que conforme a ley ejerza
poderes ejecutivos, legislativos o j ia que pertenezca a cualquiera de los gobiernos
autoridades o instituciones ante citadas, con competencia sobre las personas o
materias en cuestion.

3.12 Bases.- Es el docu er@ contiene los aspectos técnicos, juridicos, financieros,
administrativos, proedithientos y condiciones incluidos sus Anexos Formularios vy
Apéndices elaborad (aia Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico
que fijo los térmi jo los cuales se desarrollé el Concurso, que contd con la aprobacién
de la CONTRA]

ADOR en la Toma de Posesién y aquellos que puedan ser entregados a partir de esa

ha: (ii) cualquier otro bien mueble o inmueble que se hubiere integrado o adquirido para
el CCMQ que permita brindar el Servicio Basico, asi como las adecuaciones o bienes
resultantes de las Actividades de Optimizacién de haberse realizado (iii) cualquier otro bien
mueble o inmueble que se hubiere integrado o adquirido para el CCMQ que permita brindar
los Servicios Complementarios y que no pueden ser removidos sin causar dafios a los Bienes
del Contrato (iv) cualquier bien integrado o adquirido para el CCMQ como consecuencia de
Mantenimiento o reposicion funcional y, (v) el Expediente Técnico. Dichos bienes seran
revertidos al CONTRATANTE a la Caducidad del Contrato.

' r bien intangible asociado al CCMQ, que sean entregados por el CONTRATANTE al
ic
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3.14 Bienes del OPERADOR.- Son los bienes muebles distintos a los Bienes del Contrato que
cumplen con cada una de las siguientes caracteristicas:

e Son de propiedad del OPERADOR,;
e Han sido adquiridos para la prestacidn de Servicios Complementarios y pueden ser
removidos sin causar dafios a los Bienes del Contrato.

Estos bienes estan sometidos a las reglas establecidas en el Contrato y/o en las Leyes Aplicables.
Al termino del Contrato, estos bienes podrian ser adquiridos por el CONTRATANTE de acuerdo

a lo dispuesto en el Contrato
3.15 Caducidad del Contrato.- Consiste en la extincién del Contrato por las causale@as

en este Contrato o en las Leyes Aplicables. \ %\
£

3.16 Centro de Control, Comando y Comunicaciones.- Es un ambiente dg xxx m2subicado en
el piso x del CCMQ, con caracteristicas constructivas especificas en .3tan instalados
equipos de tecnologia de informacidon, monitoreo vy mobil&%‘ ecificos, CCTV,

controladas por el Operador; quien reportard a la EPMG Qﬁ) novedades en las
instalaciones del CCMQ.
ito (CC

3.17 Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciu%ﬁ& MAQ).- Se refiere a la

infraestructura, instalaciones y equipamiento del i bicado en |la Avenida Amazonas
y Prensa, en el Distrito Metropolitano de Quito Qe\il do a lo establecido en el Expediente

Técnico y en el Contrato.
‘&%do en ddlares que el CONTRATANTE

3.18 Cofinanciamiento.- Es el mont
desembolsara al OPERADOR, cu C§7vesponda, para pagar por los conceptos de
Operacién, Mantenimiento. RepaSitid ncional y Actividades de Optimizacidn, conforme

lo regulado en el Contrato. Q
st d

3.19 CONTRATANTE.- %{a o de la Republica del Ecuador, representado por la Empresa
Publica Metropolit estion de Destino Turistico (EPMGDT) creada por el Municipio
del Distrito metr no de Quito

3.20 Concufs Q el proceso de seleccion en la modalidad de Concurso Publico Nacional e
Internaional conducido por la Comision Técnica y regulado por las Bases, para entregar al
se ivado el Equipamiento, Operacidon, Administracion, Comercializacién vy

imiento de la Primera Etapa del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito del

3.21 Conservacion.- Es el conjunto de actividades efectuadas a partir de la Fecha de
Suscripcidon del Contrato, con el objeto de preservar y/o recuperar el buen estado de
funcionamiento de los Bienes del Contrato de modo que el OPERADOR pueda dar
cumplimiento a lo establecido en el presente Contrato. Se realizard de conformidad con lo
establecido en el Anexo N° xx La Conservacién incluye el Mantenimiento de los Bienes del
Contrato.

3.22 Contrato o Contrato de Alianza Estratégica.- Es el denominado Contrato para el
EQUIPAMIENTO, OPERACION, ADMINISTRACION, COMERCIALIZACION Y MANTENIMIENTO
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DE LA PRIMERA ETAPA DEL CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO,
correspondiente al presente documento y los Anexos que lo integran que regirdn las
relaciones y obligaciones entre el OPERADOR y el CONTRATANTE, relacionados con el
EQUIPAMIENTO, OPERACI()N, ADMINISTRACIC)N, COMERCIALIZACION Y MANTENIMIENTO
DE LA PRIMERA ETAPA DEL CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO.

3.23  Control Efectivo.- Se entiende que una persona natural o juridica ostenta o esta sujeta
al Control Efectivo de una persona juridica o sometida a control comun con esta cuando:

a) Cuenta con mds del cincuenta por ciento (50%) del poder de voto en la junta r%gde
| social

accionista a través de la propiedad directa de los titulos representativos de E\r
‘Qﬁ 0 acto

o indirectamente mediante contrato de usufructo, fideicomiso o cu
juridico; o x‘

b) De manera directa o indirecta tiene la facultad para designaro r a mayoria de
los miembros de directorio u érgano equivalente, que le perrﬁ‘e olar o ejercer la
mayoria de los votos en las sesiones de directorio u érgano i nte o para gobernar
las politicas operativas o financieras bajo un reglamento_ o codtrato u otro acto cualquier
fuera su modalidad.

c) Por cualquier otro mecanismo o circunstancia (c C 0 no), controla el poder de
decision en la otra empresa de manera efectiva.

3.24  Concepto para Reserva en Cuentas (CRC).- serva de una parte del Ingreso Total
por Servicios que se pacta por efectg Contrato consiste en la retencién vy
transferencia a una cuenta especifica, gueNealiza el Fideicomiso de Administracion, de un

porcentaje de dicho ingreso previa ion de las Regalias que realice el Operador a la
Contratante. Este porcentaje es sta en la Propuesta Econdmica del Adjudicatario
El calculo Transferencia y a istracion del CRC se efectuara de conformidad con los
términos y condiciones est en este Contrato.

3.25 Data Center.- Sal§ deStinada a brindar servicios de tecnologia de Informacién Cuenta
con un area de xxxx m2 ubicada en el xx piso del CCMQ.
‘ -

3.26 Dias.- Sg d| s habiles es decir que no sean sabado, domingo o feriado nacional o
local se - & como feriados los dias determinados en la normativa legal vigente.

3.27 @sdendario.- Son los dias habiles no habiles y feriados

3%%Dolares de los Estados Unidos de América (USD $).- Es la moneda el sigho monetario
curso legal en la Republica del Ecuador.

3.29 Empresa Auditora.- Es aquella empresa de prestigio, contratada por |la Parte que invoca
el restablecimiento del equilibrio econémico financiero, previa conformidad de la otra Parte.
Esta empresa se encargard de ratificar o denegar la invocacién del restablecimiento del
equilibrio econémico financiero efectuado por una de las Partes; asi como de determinar el
monto de compensacion que permita restablecer el equilibrio econdmico financiero segin
lo indicado en el Contrato.
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3.30 Empresa Afiliada o Filial.- Una empresa serd considerada afiliada a otra empresa cuando
el Control Efectivo de tales empresas se encuentre en manos de una misma Empresa Matriz.

3.31 Empresa Matriz.- Es aquella empresa que posee el Control Efectivo de una o varias
empresas. También estd considerada en esta definicion aquella empresa que posee el
Control Efectivo de una Empresa Matriz, y asi sucesivamente.

3.32 Empresa Subsidiaria.- Es aquella empresa cuyo Control Efectivo es ejercido por la
Empresa Matriz

3.33 Empresa Vinculada.- Es cualquier Empresa Afiliada, Empresa Subsidiaria %sa
Matriz, conforme a las definiciones contenidas en el presente Contrato. @é son
i

. . . . \
aplicables las normas especiales determinadas en la Ley de Compaiiias y ¢io
relacionada y vigente al memento de su aplicacién. &

3.34 Equipamiento.- Para los efectos de lo previsto en el presente @ refiere a toda

la tecnologia (iluminativa, electro-aclistica y mecanica), o las instalaciones
electromecanicas fijas o moviles, mobiliario en general y cualg@ierdotro componente que
este asociado al funcionamiento del CCMQ, que son par '&gpnte de este, incluyendo el
mobiliario resultante de las Actividades de Optimizacid '7\/

a legal

3.35 Excedente de Cdlculo.- Es la diferencia entre }?R?o Total por Servicios y las Regalias
vigente siempre que esta diferencia sea mayor%ﬂo).

3.36 Expediente de Optimizacion.- Es el doguménto que contiene la informacién técnica y
de ingenieria para permitir la ejecuci ervision de las Actividades de Optimizacién que
debera ser formulado por el OPE % acuerdo a lo dispuesto en el presente Contrato.
Dicho documento deberad s ntado al CONTRATANTE para su aprobacion y tiene
caracter vinculante para lagj de las referidas actividades.

3.37 Expediente Técn@c&Ej el documento que contiene la informaciéon de ingenieria

completay a detalle MQ. Este documento constituye parte de los Bienes del Contrato
y serd de caracte lante para los fines del Contrato.

3.38 Fech
Contr

33 icomiso de Administracién.- Es el fideicomiso con fines de administracién que se
%&l uye para recaudar el Ingreso Total por Servicios y el correspondiente a dichos
gresos. Asimismo el Fideicomiso administrara las transferencias que se deban realizar al
OPERADOR y/o al CONTRATANTE, segun los lineamientos y funcionamiento que se define

en el Contrato y en el Anexo xx del mismo.

ripcion del Contrato.- Es el dia y hora en que las Partes suscribiran el

3.40 Fuerza Mayor.- Es aquella situacion definida en el Cédigo Civil.

3.41 Garantia de Fiel Cumplimento.- Es la carta fianza que presentard el OPERADOR de
acuerdo con lo establecido en este Contrato, con el objeto de garantizar el cumplimiento de
todas las obligaciones establecidas en el Contrato, asi como las penalidades establecidas en
el mismo.
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3.42  Grupo Econdmico.- Es el conjunto de personas juridicas cualquiera sea su actividad u
objeto social que estan sujetas al control efectivo de una misma persona sea natural o
juridica o de un mismo conjunto de personas naturales y/o juridicas, conforme a las
definiciones contenidas en la Ley de Compaiiias.

3.43 IVA.- Es el Impuesto al Valor Agregado, es un impuesto que grava al valor de las
trasferencias locales o importaciones de bienes muebles, en todas sus etapas de
comercializacién y al valor de los servicios prestados

3.44  Indicadores de Calidad de los Servicios.- Son aquellos indicadores minimos deractividad
y calidad de los servicios que el OPERADOR debe lograr y mantene el
EQUIPAMIENTO, OPERACION, ADMINISTRACION, COMERCIALIZACION Y r&ﬁ: IENTO
DE LA PRIMERA ETAPA DEL CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITAN O, segln
se especifica en el Anexo xx del Contrato.

3.45 Infraestructura.- Son las obras civiles y las areas de servicig}nforman el CCMQ.
3.46 Ingresos por Servicio Basico.- Son aquellos ingresos %RA
derivados de la explotacidn del Servicio Basico. %

3.47 Ingresos Servicios Complementarios.- Sor?\a% llos ingresos del OPERADOR sin
considerar el IVA, derivados de la explotacion d rvicios Complementarios.

ORsin considerar el IVA,

3.48 Ingreso Total por Servicios.- Esla t @e los ingresos sin considerar el IVA. que son
generados por el OPERADOR direct %ﬁc amente como consecuencia de la explotacién
de los Servicios (tanto del Servici ico'como de los Servicios Complementarios) dentro
del periodo de vigencia del su cdlculo podra ser trimestral o anual, segun se
establezca conforme a la Clé xx del Contrato.

3.49 |Inicio de Operaci%?a Fecha de Suscripcion del Contrato, a partir de la cual se da el
inicio efectivo al IENTO, OPERACION, ADMINISTRACION, COMERCIALIZACION Y
MANTENIMIENT! LA PRIMERA ETAPA DEL CENTRO DE CONVENCIONES
METROPO@D QuITO.

350 |1 igs.- Son los Inventarios Iniciales, Anual y Final, elaborados y presentados
co o establecido en la Clausula xxxx de este contrato.

3¢ %beyes Aplicables.- Son el conjunto de disposiciones legales ecuatorianas que regulan el
ntrato y sus efectos. Incluyen la Constitucién de la Republica del Ecuador, las leyes

orgdnicas y especiales, reglamentos, ordenanzas, resoluciones y acuerdos que puedan dictar
cualquier Autoridad Gubernamental competente.

3.52 Mantenimiento.- Se refiere a todas las actividades retinas, periddicas y/o correctivas
destinadas a conservar o recuperar las condiciones de funcionamiento dptimo de los Bienes
del Contrato. En el Contrato se identifican los siguientes tipos de Mantenimientos:

a) Mantenimiento Rutinario.- Es la actividad de conservacion que sera realizada sobre el
bien inmueble del CCMQ y sus bienes muebles, que comprende la limpieza,
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vigilancia y cuidado rutinario de la estética, ornato y pintado interior y exterior del
inmueble, u otras actividades que permitan su continua utilizacién. Se desarrolla en
funcién a lo establecido en el Programa de Mantenimientos rutinarios, periddico y
correctivo.

b) Mantenimiento Periddico.- Es la actividad programada y periddica de conservacion
destinada a evitar el mal funcionamiento o prevenir deterioros del Equipamiento y/o los
sistemas asociados a este, que puedan ser realizadas en el CCMQ. Se desarrolla en
funcién a lo establecido en el Programa de mantenimiento rutinario, periddico y
correctivo.

c) Mantenimiento Correctivo.-Es la actividad de reparacidén, recuperacign, de

a0
5n a

funcionalidad y puesta en servicio que se realiza como consecuencia de

deterioro de un Equipamiento y/o el sistema asociado a este. Se desarroll \O
lo establecido en el Programa de mantenimiento rutinario, periddico y %

3.53 Operaciéon.- Comprende los siguientes aspectos: EQUIPA OPERACION,
ADMINISTRACION, COMERCIALIZACION Y MANTENIMIENTO DE& ERA ETAPA DEL
CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO la jon de los Servicios
dentro del Area del Contrato el valor por los servicios a_los rios y, en general, la
explotacion de los Bienes del Contrate se enmarcaran %&érminos establecidos en el

Contrato. %
3.54 OPERADOR.- Es la persona natural o juridica % o extranjera publico o privada o
consorcio de estas a quien se le adjudica el ¢ y tiene la obligacion de suscribir el
j atahio constituira una empresa con el Unico

ERCIALIZAR'Y DAR MANTENIMIENTO A LA
PRIMERA ETAPA DEL CENTRO D CEON CIONES METROPOLITANO DE QUITO, con

3.56 Partes.- Son conj@_t3 nte, el CONTRATANTE y el OPERADOR.

3.57 Participacién% a.- Es el porcentaje de acciones o participaciones, con derecho a
voto en a %o gue deberd tener y mantener el Socio Estratégico en el capital social
del OPERAD rante la vigencia del Contralo y que, de acuerdo con lo establecido en |a

Cléu&xxxpunca podrd ser menor al xxxx % del capital social del OPERADOR.

35 % acinios.- Son Ingresos que el OPERADOR obtiene de terceros por publicidad en el
sea en la infraestructura, programaron o actividades del CCMQ.

3.59 Plan de Conservacion, Mantenimiento y Seguridad.- Es el programa que contiene el
conjunto de acciones medidas y otras actividades de rutina, prevencidn o correccidn
necesarias para asegurar la Conservacion de los Bienes del Contrato, asi como la seguridad
de los bienes y personas, de acuerdo al Anexo N°xxxx. El Plan de Conservacion
Mantenimiento y Seguridad incluye:

a) Programa de Mantenimientos Rutinario, Periddico y Correctivo.- Es el documento que
contiene el detalle, procedimientos y periodicidad de los Mantenimientos Rutinarios,
Periddicos y Correctivos a los que deben ser sometidos la Infraestructura, el



QUITO

TURISMO
Equipamientos y/o sus sistemas asociados, segun sus especificaciones técnicas y los
manuales operativos que tengan aparejados, y segun las politicas de accidén que defina
el OPERADOR.

b) Protocolo de Seguridad.- Es el documento de programacion y planificacion que contiene
el conjunto de acciones, medidas y otras actividades de seguridad, resguardo y vigilancia
necesarios para la custodia de los Bienes del Contrato, y la seguridad del publico
asistente a los eventos que se desarrollen dentro del Area del Contrato, conforme los
lineamientos en el Anexo N° xxx

3.60 Plan de Manejo Ambiental.- Estd constituido por las acciones, medidas y c ra
evitar, reducir o neutralizar los impactos socio ambientales negativos que la | tura
y su Operacién ejercen sobre los componentes del ambiente, patrimghi tural vy
arqueoldgico, producto del estudio ambiental aprobado para el Proyectd’ %

3.61 Plan de Reposicion Funcional de Equipamiento.- Es el docura&n programacion y
planificacion que contiene el conjunto de acciones, me &sg fiodicidad y otras
actividades para el cumplimiento de la Reposicidon Funcionall def equipamiento cuyos

lineamientos y alcances estdn sefialados en el Anexo N° xxx

3.62 Precios.- Se refiere a las contraprestacione @Ios impuestos que resulten
aplicables que pagaran los Usuarios por la prest %\ os Servicios, de conformidad con
lo establecido en el Anexo xxxxx Todos los ing%ébtenidos por el cobro de los Precios
incluido el IVA seran depositados en la C e udadora del Fideicomiso.

%%ﬁ econdmica contenida en el Sobre N° xx de
ases;

presentada por el Adjudicatario. Forma parte
Anexo N° xx.

3.63  Propuesta Econdmica.- Es Ia
acuerdo con lo dispuesto en |
integrante del presente Contr,

3.64 Propuesta Técnica.»Es Opuesta contenida en el Sobre N° xx de acuerdo con lo
dispuesto en las Base{g\ 9ntada por el Adjudicatario. Forma parte integrante del presente

Contrato como Aaew:,xx.

3.65 Provee ervicios.- Es aquel proveedor contratado por el OPERADOR para
proveerle™to parcialmente Servicios Complementarios que este requiera brindar
direc los Usuarios.

veedores de Servicios no podran brindar Servicios Complementarios directamente a
uarios. La prestacidn de los Servicios Complementarios a cargo de Proveedores de
rvicios debera ser ejecutada dentro de una relacién contractual directa e inmediata con
el OPERADOR, no permitiéndose a los Proveedores de Servicios la cesién o subcontratacion
Integral del servicio a prestar, siendo responsabilidad del OPERADOR el cumplimiento de
esto.

3.66 Proyecto.- Se refiere al Proyecto "EQUIPAMIENTO, OPERACION, ADMINISTRACION,
COMERCIALIZACION Y MANTENIMIENTO DE LA PRIMERA ETAPA DEL CENTRO DE
CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO " que contiene todos los sustentos técnicos
legales y financieros.
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3.67 Reposicion Funcional.- Son aquellas actividades de reemplazo de un bien debido a que:
(I) deviene en obsoleto o desfasado tecnoldgicamente o (n) ya no es posible lograr su
funcionamiento adecuado para la prestacion de los Servicios o (iii) ya culmino su vida util o,
(iv) cuando el costo del Mantenimiento Correctivo supere el 75% del precio de la reposicion
del bien considerado.

3.68 Reembolso por Actividades de Optimizacion.- Es el monto en Ddlares, que tiene por
finalidad reembolsar al OPERADOR por las Actividades de Optimizacién que hayan sido
ejecutadas de conformidad con las disposiciones establecidas en este Contrato. Las
condiciones de su cdlculo y forma de transferencia son las descritas en la Secciéq XX del

Contrato. QJ

3.69 Retribucién para Mantenimiento y Operacidn.- Es el monto anual, e‘ » que el
Fideicomiso de Administracién transferird al OPERADOR por la Operacion; enimiento
Rutinario, el Mantenimiento Periddico y el Mantenimiento Correctiv@g formada por

n

un componente fijo y un componente variable. La forma de ajuste sferencia de la
Retribucién para Mantenimiento y Operacién se efectuara de ¢ idad con los términos
y condiciones establecidos en este Contrato.

3.70 Pago para Reposicion Funcional (PRF).- Es el mo Slares, que el Fideicomiso de
Administracién transferird al OPERADOR en el Quin imo, Décimo Quinto, Vigésimo
Afo de Contrato y que tiene por finalidad at a Reposicién Funcional la cual se
efectuard de conformidad con los términos y condi es establecidos en este Contrato.

3.71 Servicios.- Son tanto el Servicio ISS\ o los Servicios Complementarios que el
a lo establecido en el presente Contrato.

OPERADOR presta a los Usuarios d

3.72  Servicio Basico.- Es el se arrendamiento y/o cesién en uso u otra modalidad
contractual por la cual el OP %o R permita que Usuarios utilicen los ambientes ysalasy
sus respectivos equipamie % e serdn prestados por el OPERADOR como consecuencia
de la programacion @e“eventos en el CMMQ, y de acuerdo con los lineamientos de
programacion es idds en el Contrato. En este Contrato queda establecido que el
Servicio Basico so ra ser prestado por el OPERADOR.

3.73 Servi@plementarios.— Se refieren a los siguientes servicios:
° @&cios de divulgacién de eventos: Son los Patrocinios y demas servicio que
m

itan la divulgacién y/o publicidad de eventos asociados al CMMQ en la realizacidon
Q actividades con contenido artistico, cultural, cientifico, politico, comercial,
empresarial, gremial, y que tienen por objetivo el desarrollo de eventos para el CMMQ.
e Servicios de publicidad en general: Son los Patrocinios y demas servicios de publicidad
asociada a la Infraestructura, Equipamiento o marca del CMMQ.
e Servicios de alimentacidn, bebidas, catering, cafeteria y/o restaurante.
e Servicios de taquilla, boletaje y/o recaudacién.
e Servicios de estacionamiento y/o parking en los estacionamientos que se le sean
otorgados; .
e Aquellos otros servicios que no estan comprendidos dentro de los literales anteriores,
qgue son prestados en el CMMQ o con los bienes asociados a este sea por el OPERADOR
o a través de Proveedores de Servicios.
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Estos servicios seran prestados por el OPERADOR a los Usuarios ya sea directamente o mediante

la subcontratacion de Proveedores de Servicios.

3.74  Socio Estratégico.- Es el accionista o socio del OPERADOR que, de acuerdo con lo
establecido en las Bases ha sido designado como tal y cumple con los requisitos técnicos
operativos sefialados en las Bases y que ostenta la titularidad de la Participacién Minima en
el OPERADOR. Debera existir la figura del Socio Estratégico durante toda la vigencia del
Contrato.

contratadas por el CONTRATANTE que se encargaran de supervisar y fi el

cumplimiento del Contrato. \ %\

3.76  Suspension.- Es la paralizacion temporal de las actividades relaciona S&)ﬁ ejecucion
del Contrato, como resultado de la ocurrencia de cualquier causal de %ﬂ n, de acuerdo
a lo previsto por este Contrato o por las Leyes Aplicables. 4&

3.75 Supervisor.- Es la persona o conjunto de persona naturales o juridicas, desigpadas y
IE?\

3.77 Toma de Posesion.- Es el acto mediante el cual el OP, R@oma posesion de los
Bienes del Contrato para ser destinados a la ejecucién d ato dejando constancia de

ello en el Acta de Entrega de los Bienes del Contrato. de Posesidn se verificard en
la Fecha de Suscripcion del Contrato, constituyé dicién para la suscripcién del
Contrato, la realizacién de los actos preparatori la Toma de Posesidn, de acuerdo a

lo establecido en el Anexo xx %‘X&

3.78 Trimestre de Operaciodn.- Es el peri @es meses de acuerdo a lo siguiente:

a) El primer trimestre sera con e la Fecha de Inicio de Operacién hasta el ultimo
Dia Calendario del mes d lio, setiembre o diciembre, inmediato posterior mas
cercano.

seran contados d dia siguiente de la finalizacién del trimestre anterior hasta el
ultimo dia Calendarid del mes de marzo, junio, septiembre o diciembre inmediato
posterior ma no.

c) El ultir@s e de Contrato sera contado desde el dia siguiente de la finalizacién del

trimﬁ) rior hasta el final del plazo de Contrato.

S| Servicio de Rentas Internas es la institucién que se encarga de gestionar la
% tributaria, asegurando la recaudacion destinada al fomento de la cohesidn social.

b) A partirdel segund% stre y hasta el penultimo trimestre del Contrato, los trimestres
sd€ e

3.79

3& Usuario.- Es la persona natural o juridica que recibe los Servicios

NOTA: PARA LA FIRMA DEFINITIVA DEL CONTRATO SE ELIMINARA, REVISARA, MODIFICARA O
PROPONDRA NUEVAS DEFINICIONES ACORDE AL PROCESO.

Clausula Cuarta.- NATURALEZA JURIDICA OBJETO, OTORGAMIENTO Y AMBITO DE LA ALIANZA
ESTRATEGICA

4.1 NATURALEZA JURIDICA
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4.1.1 Constitucion de la Republica.-

“Art. 313.- El Estado se reserva el derecho de administrar, regular, controlar y gestionar los
sectores estratégicos, de conformidad con los principios de sostenibilidad ambiental,
precaucién, prevencion y eficiencia.

Los sectores estratégicos, de decisidon y control exclusivo del Estado, son aquellos que por su
trascendencia y magnitud tienen decisiva influencia econdmica, social, politica o ambiental, y
deberan orientarse al pleno desarrollo de los derechos y al interés social.

Se consideran sectores estratégicos la energia en todas sus formas, las telecomunica os
recursos naturales no renovables, el transporte y la refinacién de hidrocarburos, |a bi idad
y el patrimonio genético, el espectro radioeléctrico, el agua, y los demas que dete la ley.

Art. 314.- El Estado sera responsable de la provision de los servicios publi % ua potable y
de riego, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones, \& infraestructuras
portuarias y aeroportuarias, y los demas que determine la ley. (_)

"

El Estado garantizard que los servicios publicos y su provisj ondan a los principios de
obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficienci nsabilidad, universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad. El Est drd que los precios y tarifas de
los servicios publicos sean equitativos, y establecera rol y regulacion.

Art. 315.- El Estado constituird empresas pu %aaa la gestion de sectores estratégicos, la
prestacion de servicios publicos, el aprov o sustentable de recursos naturales o de
bienes publicos y el desarrollo de otras agtiv es econdmicas.

Las empresas publicas estardn Xgulacién y el control especifico de los organismos

pertinentes, de acuerdo con ncionaran como sociedades de derecho publico, con

personalidad juridica, auto% financiera, econdmica, administrativa y de gestién, con altos
o

pardmetros de calidad y cfit empresariales, econémicos, sociales y ambientales.
%narse a la inversidn y reinversidon en las mismas empresas o sus

Los excedentes pod%
subsidiarias, rd s o0 asociadas, de caracter publico, en niveles que garanticen su
G

desarrollo. L tes que no fueran invertidos o reinvertidos se transferiran al Presupuesto
General d .

N ira la participacién de las empresas publicas en empresas mixtas en las que el Estado
SIEMPKE tendra la mayoria accionaria, para la participacion en la gestion de los sectores
estratégicos y la prestacion de los servicios publicos.

Art. 316.- El Estado podra delegar la participacion en los sectores estratégicos y servicios
publicos a empresas mixtas en las cuales tenga mayoria accionaria. La delegacién se sujetara al
interés nacional y respetara los plazos y limites fijados en la ley para cada sector estratégico.

El Estado podra, de forma excepcional, delegar a la iniciativa privada y a la economia popular y
solidaria, el ejercicio de estas actividades, en los casos que establezca la ley.”

4.1.2. Coédigo Organico de Organizacion Territorial, COOTAD
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“Art. 283.- Delegacién a la economia social y solidaria y a la iniciativa privada.- La delegacién a

la economia social y solidaria se realizard para promover la naturaleza social y solidaria del
sistema econdmico nacional. Se requerird que se justifique que la organizaciéon o el
emprendimiento econdmico corresponden a este sector de la economia y que se establezcan

con claridad los mecanismos de solidaridad o redistribucidn correspondientes.

Sélo de manera excepcional los gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitanos y municipales, podran delegar la prestacién de servicios publicos de su
competencia a la iniciativa privada. Esta delegacion se realizard mediante acto normativo del
drgano competente cuando el gobierno auténomo descentralizado respectivo no se encuentre
en capacidad técnica y econdmica de gestionar directamente un servicio publico o m de

calamidad publica o desastre natural. \

s&pu lico sera

lativo local y

La falta de capacidad técnica o econdmica para la gestion directa de un s
debidamente justificada por la autoridad ejecutiva, ante el respectivo 6r,

la ciudadania, en las condiciones establecidas en la Constitucion, la N acuerdo con las
regulaciones del drgano competente de la administracion publica % o Central que tenga

atribucién legal en materia de competencias. La seleccién corres nte deberd realizarse
mediante concurso publico con excepcidn de la delegacion rrl\/ mpetencias de riego, agua

potable y alcantarillado a organizaciones comunitarias.” %

4.1.3. Ley Organica de Empresas Publicas - LOEP \

“Art. 9.- ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO.- S(g@gones del Directorio las siguientes:
|

“16. Las demas que le asigne esta Ley, su R& 0 General y la reglamentacion interna de la

empresa”. %

Art. 34.- CONTRATACION EN LAS XS PUBLICAS.- Todo proceso de contratacién de obras,
bienes y servicios, incluidos lo ultoria, asi como las contrataciones en actividades de
prospeccién, exploracion, gxpletagion, refinacion, comercializacion, industrializacion de los
recursos hidrocarburiferoc_lac ntrataciones de bienes de caracter estratégico necesarias para

la defensa nacional, u% cen las empresas publicas, estardn sujetos al Plan Nacional de
Desarrollo, con obse% del presupuesto nacional y empresarial, ademas de lo siguiente:
1. PLAN ESTFQFE‘% Y PLAN ANUAL DE CONTRATACIONES.- Las empresas publicas deberan

contar c&a stratégico y Plan Anual de Contrataciones, debidamente aprobados.

Los s generales del Plan Estratégico guardaran relacién con las politicas del gobierno
n de los gobiernos auténomos descentralizados, el Plan Nacional de Desarrollo y los
intereses del Estado.

El Plan Estratégico sera una de las herramientas para evaluar a los administradores de las
empresas.

3. REGIMEN ESPECIAL.- En los casos en que las empresas publicas hubieren suscrito contratos o
convenios tales como: alianzas estratégicas, asociacion, consorcios u otros de naturaleza similar,
serd el convenio asociativo o contrato el que establezca los procedimientos de contratacion y su
normativa aplicable. En el caso de empresas constituidas con empresas de la comunidad
internacional las contrataciones de bienes, obras y servicios se sujetaran al régimen especial que
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se contemple en el documento de asociacidon o acuerdo celebrado para tal efecto. En lo no
previsto en el respectivo convenio o contrato, se estara a las disposiciones contenidas en la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

7. PROHIBICIONES.- Las autoridades nominadoras de los miembros del Directorio, los miembros
del Directorio, Gerentes, Subgerentes, servidores de libre nombramiento y remocion, servidores
publicos de carrera y obreros de las empresas publicas, estdn impedidos de intervenir a titulo
personal en negociaciones y en cualquier procedimiento de contratacién con las empresas
publicas, por si o por interpuesta persona, por intermedio de su cdnyuge, personas en unién de
hecho o de sus parientes hasta el tercer grado de consanguinidad y segundo de afinidad.
Tampoco podran contratar con la empresa publica donde presten sus servicios, a
personas juridicas en las que sean accionistas o socios. Si asi lo hicieren, a mas d
descalificacion de la oferta, seran sancionados y sujetos a las acciones civiles

hubiere lugar observando el derecho al debido proceso. &

Art. 35.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- Las empresas publicas tienen ca
cumplimiento de sus fines y objetivos empresariales y en consec ra la celebracién de
los contratos que se requieran, para cuyo efecto podrdn constituir ier tipo de asociacién,
alianzas estratégicas, sociedades de economia mixta con sgtt publicos o privados en el

ambito nacional o internacional o del sector de la econo% ry solidaria, en el marco de
ica.

i sociativa para el

las disposiciones del articulo 316 de la Constitucion dea

Para otro tipo de modalidades asociativas, distinta empresas mixtas que se constituyan
para la gestidon de sectores estratégicos o pr dn de servicios publicos, la empresa publica
podra participar en éstas con un porcentaj@ ritario, de conformidad con el articulo 316

de la Constitucion y la ley. ‘%

En cualquier caso, las asociaciong co-privadas conformadas por empresas publicas, con

mayoria en la participacion, tend mismo tratamiento tributario, beneficios e incentivos
previstos en el ordenamien%’kdij para la modalidad de gestién delegada.

Todo proceso de sel%(@ socios privados para la constitucion de empresas de economia

mixta debe ser tran te de acuerdo a la ley y se requerird concurso publico, y para
perfeccionar Ia@io no se requerird de otros requisitos o procedimientos que no sean los
r

establecidos Q) ectorio.

ONES EN OTROS EMPRENDIMIENTOS.- Para ampliar sus actividades, acceder a
avanzadas y alcanzar las metas de productividad y eficiencia en todos los ambitos
d% ividades, las empresas publicas gozardn de capacidad asociativa, entendida ésta como
la fasultad empresarial para asociarse en consorcios, alianzas estratégicas, conformar empresas
de economia mixta en asocio con empresas privadas o publicas, nacionales o extranjeras,
constituir subsidiarias, adquirir acciones y/o participaciones en empresas nacionales vy
extranjeras y en general optar por cualquier otra figura asociativa que se considere pertinente
conforme a lo dispuesto en los Arts. 315 y 316 de la Constitucion de la Republica.

Las empresas publicas ecuatorianas podrdn asociarse con empresas estatales de otros paises,
con compaiiias en las que otros Estados sean directa o indirectamente accionistas mayoritarios.
En todos estos casos se requerird que el Estado ecuatoriano o sus instituciones hayan suscrito
convenios de acuerdo o cooperacidon, memorandos o cartas de intencién o entendimiento.
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En general los acuerdos asociativos e inversiones previstas en el inciso anterior deberan ser
aprobados mediante resolucién del Directorio en funcién de los justificativos técnicos,
econdmicos y empresariales presentados mediante informe motivado y no requeriran de otros
requisitos o procedimientos que no sean los establecidos por el Directorio para perfeccionar la
asociacién o inversiones, respectivamente.

Las inversiones financieras y en los emprendimientos en el exterior seran autorizadas por el
respectivo Directorio de la Empresa Publica”.

4.1.4. Ordenanza Metropolitana No. 406

Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 301 incluyendo a continuacion delsli 1)) del
articulo 12, el literal m) con el siguiente texto: “Conocer y resolver las aIia‘ yectos
asociativos presentados por el Gerente General, ya sea por iniciativa de la r%a Publica o
por iniciativas de proponentes externos.” %

generales” del Capitulo IX, “De las empresas metropolitanas” dgl del Libro Primero del
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, a el siguiente paragrafo:
“Paragrafo 5 Régimen de colaboracién publico privada 'y d% émica popular y solidaria de

las empresas publicas metropolitanas” \§\

“Articulo (23).- Objeto.- El presente paragrafo % or objeto regular y determinar las
condiciones de colaboracion publico privad % economia popular y solidaria con las
empresas publicas metropolitanas para el desacr de un determinado proyecto, actividad o
emprendimiento de interés publico en %:o etropolitano de Quito, ya sea que provenga
de iniciativa propia de las empresas li etropolitanas o de proponentes externos, esto
es, personas juridicas distintas a

De igual manera se agrega luego del paragrafo 4 de la Secc'&{&%vera, “Disposiciones
|

podran asociarse con perfo ridicas privadas o de la economia popular y solidaria, cuando
se verifiquen las siguientés,cohdiciones:

0

a) Que el 0, actividad o emprendimiento se encuentre directamente relacionado
con alguno ﬁya etivos determinados por el Directorio de la empresa publica en medio

Articulo (24).- Participacié%(gg esos asociativos.- Las empresas publicas metropolitanas
N i

ambiente social, turismo, movilidad o cualquier proyecto de interés publico para el
Distriteng;

b ue el proyecto cuente con los respectivos informes técnico, econédmico y legal de la
empxesa publica, que recomienden el modelo de gestidn asociativo.

Articulo (25).- Modelos de gestion asociativos.- Se podran adoptar todos los modelos de gestion
asociativo, como alianzas estratégicas o constitucion de compafiias de economia mixta, sin
perjuicio de cualquier forma de asociacion permitida por el ordenamiento juridico nacional
vigente.

Articulo (26).- Instrumentos asociativos.- Los contratos de asociacién que lleven a cabo las
empresas publicas metropolitanas deberan celebrase por escritura publica.
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Articulo (28).- Distribucidon de riesgos y colaboracidén.- En el proyecto se determinara la
distribucién proporcional de riesgos entre la empresa publica metropolitana y el asociado
privado o de la economia popular y solidaria, en funcién de la participacién de cada una y los
niveles de colaboracién entre los asociados, lo que constara en el correspondiente contrato
junto con las demds condiciones del acuerdo.

Articulo (29).- Aprobacién del Directorio.- El Gerente General de la empresa publica pondra en
conocimiento del Directorio, para su resolucidn, las alianzas y proyectos asociativos a ejecutarse,

para lo cual debera cantar con:

- Estudios técnicos de sustento acerca de la ejecucion del proyecto y su contribucidn al
desarrollo del distrito en el ambito respectivo;

- Informes técnico, econdmico y legal de la empresa publica, que justifique idad
del proceso asociativo; e, !

- Informe técnico de la secretaria sectorial y de la secretaria encargada <L&ﬁnificacién,

que justifiquen la conveniencia del proyecto, actividad o emprendi@k del proceso

asociativo. 4\
Articulo (32).- Definicién del procedimiento publico de sel c@a maxima autoridad
,&éJg‘L

administrativa de la empresa publica metropolitana definira exclusiva responsabilidad,
el procedimiento de seleccién de la contraparte asociati ntre los establecidos en la
normativa nacional vigente, sujetandose al tramite d ocedimientos en lo que fuere
aplicable. En cuanto alas inhabilidades, se estara a lo djs to en el articulo (37) de la presente
ordenanza.

procedimiento definido por la maxima administrativa bajo los principios descritos en
el articulo anterior.

Cuando se requiera de pliegos s, los mismos contendran al menos los siguientes
requisitos:

a) Informacién pertinente r{é@g a con el alcance y caracteristicas del proyecto, actividad o

Articulo (33).- Procedimiento publico ﬁ@én.— La seleccién del interesado seguira el

emprendimiento;
b) Bases del procedi

blico de seleccion;

c) Definicidn del proc nto publico de seleccidn.
d) Forma dela %at ria;

e) Plazos; &

f) Garantia Q)

g) Modelo-de'géstion asociativo;

anes de laintervencion de la empresa publicay el interesado en el proyecto asociativo;
i) de supervision, fiscalizacion y régimen de multas;

j) Causas de suspensidn y extincidn del contrato;

k) Método de solucidn de controversias; vy,

[) Los demas que defina la maxima autoridad administrativa de la empresa publica”.

4.1.5. La Ordenanza Metropolitana N2 3535 del 9 de agosto de 2004

Menciona en su Art 1, “Los terrenos que pertenecen al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, ocupado actualmente por el Aeropuerto Mariscal Sucre seran destinados a un parque de
la ciudad, en el que se aprovechara la infraestructura construida para un Centro de
Convenciones, una vez que se ponga en servicio el nuevo Aeropuerto”.
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4.1.6. La Resolucion No. A 0002 del 30 de enero de 2013, resolvié autorizar a la Empresa
Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico (“Quito Turismo”), a coordinar, preparar,
elaborar y adoptar las medidas necesarias, conforme al ordenamiento juridico nacional y
metropolitano vigente, para la ejecucién del proyecto de desarrollo del “Centro Metropolitano
de Convenciones de la Ciudad de Quito”. Adicionalmente, le encargé la administracién y uso del
area e instalaciones referidas en esta Resolucién a fin de precautelar el uso eficiente de los
recursos municipales.

4.1.7. El1defebrero 2013, se expide la Ordenanza Metropolitana No. 0352, del Plan Especial
Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de s o
Urbano. El Articulo No. 13 de esta Ordenanza refiere que: \ &J

“El Centro de Convenciones se implementara en los edificios donde funci@ﬂxe terminales
aéreas del actual Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, sobre la base eterminaciones
de esta ordenanza. El proyecto de adecuaciones de las edificaciones & s sera aprobado
por el érgano responsable del territorio, habitat y vivienda del Dis &.bs opolitano de Quito,
de conformidad con el organico funcional del Municipio del Dis ri% opolitano de Quito. El

cambio de usoy el aumento de la ocupacién requeriran de la afar ion de un Proyecto Urbano

Arquitectdnico Especial” %

4.1.8. El27 de noviembre del 2015 es expedida la é%?za Metropolitana No. 086 a través
de la cual se aprueba el Proyecto Urbano Arquitect@hi special del Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito, en su primer articul a | objeto principal de su creacién el cual
es establecer las regulaciones de uso y cha on del suelo, aplicables para el Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial ”C &s onvenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”; en su Articulo 2 sefiala: el e%’ Urbanistico Arquitectdnico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de iddad de Quito”, se edificara en el lote con predio No.
3553162 con clave catastral —01—002 de propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano con una superficieyde 114.000,00m2 (11.4 Ha), ubicado en la parroquia La
Concepcidn, en la interse€Ciofl de las extensiones de las avenidas Amazonas y Florida, parte del
complejo urbanistic (-arque Bicentenario; y su objetivo general es generar una
infraestructura que positione a Quito en el escenario internacional de congresos y convenciones
e impulse la e%i d urbana denominada Bicentenario, a través de un programa
arquitecténicg@'y o que diversifique lo usos y actividades del sector, proponga una primera
imagen ed nuevo desarrollo urbano de esta centralidad y atraiga a otras inversiones que
i ovacion urbana del entorno del parque. Sus objetivos especificos son: a) Dotar

I ricano de congresos y convenciones y de ampliar la oferta turistica de Quito; b)
Impulsar de desarrollo de la centralidad urbana de escala global denominada Bicentenario; c)
Contribuir en la consolidacién de los equipamientos y espacios publicos estratégicos vinculados
al parque Bicentenario y su entorno;

En su articulo 7 dice: “El proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito
podra consolidarse por etapas, teniendo como referencia lo previsto en el anexo Nro. 3 de la
presente ordenanza, cada una de las cuales garantizard, a costa del promotor, la conclusidn de
las edificaciones asi como de los espacios y equipamientos publicos, estacionamientos, areas
verdes componentes de cada etapa”;
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El articulo 20 se refiere al Modelo de Gestién y Obligaciones de los Promotores, dice: “Con el
propésito de garantizar la ejecucién, mantenimiento y administracion de las obras
arquitectdnicas, de infraestructura y espacios publicos generados en el proyecto, se determinara
el modelo de gestion mediante la figura de fidecomisos, contratos de arrendamiento,
comodatos, donaciones, derechos de desarrollo, capital semilla, transferencias entre gobiernos,
asociaciones publico privadas y demas mecanismos contemplados en el régimen juridico, para
lo cual se delega esta gestién a la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino
Turistico, de acuerdo con el marco juridico vigente. Estas figuras de gestidon podran asociar o
incorporar al sector privado, al sector publico o a los actores de la economia popular y solidaria.
La formalizacién de los acuerdos derivados del modelo de gestidn incorporara los derechos y
obligaciones de las partes, dejando explicitamente establecidas las responsabilid@qos
nte

promotores o desarrolladores en funcién de lo establecido en el articulo 2% d%

ordenanza”; &<<,

4.1.9. Ordenanza Metropolitana Nro. 161 %

0. 161, Reformatoria
de la Ordenanza Metropolitana Nro. 0086, del Proyecto Urbanist Atquitectdnico Especial
“Centro de Convenciones Metropolitana de la Ciudad de su articulo 7 menciona:
sustituyase los anexos No. 1, Implantacién referencial; N il Urbano; y No. 3, Etapas de
Consolidacién, de la Ordenanza No. 0086, de enciones Metropolitano de la

| “Centr
Ciudad de Quito”, por lo Anexos No. 1 Implantaciéh;\g‘;g%\ncial, No. 2 Perfil Urbano y No. 3
Etapas de Consolidacidn de la presente ordenanza.

4.1.10. Comodato \
El 14 de marzo de 2016 el Municipi %ﬁzrito Metropolitano de Quito otorga a favor del

Consejo Ecuatoriano de Edificacid téntable el comodato del inmueble que debera ser
destinado a la construccién rimera fase del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito. El ptazodel feferido comodato se estipula vigente hasta la construccion
del edificio del Centro d &V}nciones, o por un plazo maximo de dos afos, lo que ocurra
primero. %

4.1.11. Resolu@oqgs

Con fech %ynio del 2017, a través de la Resolucion Nro. 183 en sesidn extraordinaria el
Concej trepolitano resolvié autorizar la modificatoria de la Resolucion Nro. 023, del 23 de
en 6, en lo referente a la superficie del drea entregada en comodato, reduciendo el
é%o egada de 107.500,00 m2 a 20.146,65 m2; y, la ampliacidon del plazo hasta el 30 de
agosto del 2018.

4.2.- OBJETO

El objeto del presente Contrato es otorgar, bajo la modalidad de Alianza Estratégica, la
“Operacidn, Equipamiento, Administracion, Comercializacién y Mantenimiento del Centro de
Convenciones de la ciudad de Quito (CCMQ)” a xxxxx, de conformidad a las Bases del Concurso,
Las principales actividades o prestaciones del Contrato que constituyen los derechos y
obligaciones del OPERADOR materia del Contrato, son cuando menos las siguientes:
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a) Laentregay uso de los Bienes del Contrato que se regula en el Anexo xx.

b) La Operacion explotacion del Contrato conforme a las condiciones establecidas en
el Anexo xx

c) LaConservacidony Mantenimiento de los Bienes del Contrato, segun los términos del
Anexo xx.

d) Lareversién de los Bienes del Contrato, que se regula en la Anexo XX.

El OPERADOR es el unico responsable frente al CONTRATANTE del cumplimiento de las
obligaciones que le impone el presente Contrato por lo que no estard exento de
responsabilidad aun en los casos en que los incumplimientos sean consecuencia del cqontrat

que celebre con subcontratistas o proveedores o de las acciones de estos confo &
establecido en el Cédigo Civil, por el presente Contrato y durante el plazo de % del
mismo, el OPERADOR se hace responsable de la operacién explotacion, ion vy
mantenimiento del CCMQ de conformidad con las estipulaciones contenidas &jﬁ Contrato

4.3.- MODALIDAD 4&2

La modalidad del presente contrato es la de una Alianza Estratégicalque’contiene un contrato
de prestacién de servicios para la operaciény mantenimienw\/ Q de conformidad con

lo sefialado en el articulo 36 de la LOEP. %

Mediante el presente Contrato la CONTRATANTE ot &EOPERADOR, bajo la modalidad de
Alianza Estratégica la operacion y mantenimiento d Q quedando obligado este a prestar
los servicios detallados en el Anexo N° xx asumir las responsabilidades, riesgos y

obligaciones en este Contrato. \
El Presente Contrato a favor del sect Q\no supone la transferencia de la titularidad de

la Infraestructura y Equipamiento eh todo momento mantienen su condicion de publica.

4.4.- EVENTOS A LA FECHA PE
LAS PARTES (

EI OPERADOR garanti
siguientes dec

(éya Participacién Minima, el estatuto social y los documentos
Q\ constitutivos del OPERADOR estan conforme a las exigencias de las
% Bases.

(0}
(0}

IPCION DEL CONTRATO DECLARACIONES DE

la Fecha de Suscripcién del Contrato, la veracidad de las

b) ElI OPERADOR estd debidamente autorizado y en capacidad de
asumir las obligaciones que le corresponden como consecuencia de la
celebracidn del Contrato, habiendo cumplido con todos los requisitos
necesarios para formalizar el Contrato y para cumplir los
compromisos en el contemplado.

No es necesaria la realizacidn de otros actos o procedimientos por
parte del OPERADOR para autorizar la suscripciéon y cumplimiento de
las obligaciones que le correspondan conforme al Contrato
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c) El OPERADOR, sus accionistas o socios no tienen impedimento de
contratar conforme a lo determinado por el Cddigo Civil y la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica en lo que sea
aplicable observando los requisitos y solemnidades del caso.

d) EIOPERADOR ysus accionistas o socios renuncian de manera expresa,
incondicional e irrevocable a cualquier reclamacién diplomatica, por
las controversias o conflictos que pudiesen surgir del Contrato.

e) Toda la informacién declaraciones certificaciones y en general, todos
los documentos presentados en los Sobres XXX durante el Concur®

permanecen vigentes. \ %\

En caso que luego de la suscripcion del Contrato se demuestre
en la declaracién sefialada al cumplimiento de los requisit
precalificacion, el presente Contrato se resolvera de ma&, omadtica

debiéndose proceder a ejecutar la Garantia de Fiel Cu &‘i 0a quese
refiere la Clausula xxx, no existiendo posibilidad d S@} cion. Ello sin

perjuicio de las acciones legales a que hubiere Iu%

El CONTRATANTE garantiza al OPERADOR, a la Fecha \ ripcion del Contrato, la veracidad

de las siguientes declaraciones: \,

NOTA SE DESARROLLARA LUEGO DEL PROCESO DEL CONCURSO

\J
Clausula Quinta.- VIGENCIA'Y PRORRO@ALIANZA ESTRATEGICA.-

El plazo del Contrato serd de xx % s desde la Fecha de Suscripcidon hasta el final del
Contrato. Q

El Contrato entrara en vigén surtira plenos efectos juridicos en la Fecha de Suscripcion del
Contrato, luego de se s%&i por los representantes legales de las Partes.

Las Partes mani '%q e es condicién esencial del presente Contrato el compromiso referido
ala duracion de Contrato y que en tal sentido, es plenamente exigible a ambas Partes.
Asi mism Q&'ionado plazo es componente esencial de los calculos base para la equivalencia
de las es y contraprestaciones materia del presente Contrato.

E%ler caso el OPERADOR renuncia a toda disposicidon de derecho comun que contrarie la
exiglilidad de este plazo por tanto declara y garantiza al CONTRATANTE que en caso de
terminacion anticipada por causa imputable al OPERADOR compensara al CONTRATANTE por
el dafio emergente y lucro cesante que se deriven de dicho comportamiento.

Clausula Sexta.- PRORROGA DE LA ALIANZA ESTRATEGICA

El plazo del Contrato podra ser prorrogado previa solicitud del OPERADOR y con la aprobacion
del CONTRATANTE.



QUITO

TURISMO
Sera decisién exclusiva del CONTRATANTE la aprobacion de la prérroga, no obstante ello, la
solicitud del OPERADOR sera rechazada de plano si este hubiera incumplido reiteradamente con

los Indicadores de Calidad de los Servicios de acuerdo al Anexo N° ...

Para estos efectos se entiende como incumplimiento reiterado de los Indicadores de Calidad de
los Servicios.

En la prorroga se establecer nuevos formas de reparticion de las regalias y con un control total
de la CONTRTANTE.

Clausula Séptima.- REGIMEN DE BIENES ®

En la presente se establece la regulacion contractual aplicable a los Bienes del %

Todos los Bienes del Contrato deberdn ser entregados por el CONTR@\&I OPERADOR

libres de cargas gravamenes y/u ocupantes salvo lo establecido en IaK!K xxx; como libres
de cualquier afectacion que pudiera limitar la explotacion del CCM&.((

Durante la vigencia del Contrato el CONTRATANTE mantendfd itularidad de los Bienes del
Contrato sin perjuicio de ello, este Contrato es titulo sufiei ra que el OPERADOR ejerza
derechos exclusivos de explotacién sobre los mismos y% sus derechos frente a terceros

de acuerdo a lo establecido en el Contrato. \
El OPERADOR tendrd derecho a la Operacio lotacién de los Bienes del Contrato para la
prestacion de los Servicios asi como el ejekgici os derechos que sean necesarios para que

cumpla con las obligaciones a su carga% idas en el Contrato y las Leyes Aplicables.
ivida

El OPERADOR estd obligado a realj des de Conservacion durante el plazo del Contrato,

conforme el Anexo xx. QJ
V4

Se debera detallar cualquier otra obligacion acordada con el operador o necesaria para el
. . | 4
cumplimiento de este contrato.

-

7.02.- VERIFIC@QIENES Y SUBSANACIONES

7.03.-IN

7®\PLAZO DE BIENES DEL CONTRATO

7.05.- REVERSION DE LOS BIENES DEL CONTRATO

7.06.- INVENTARIO DE REPUESTOS DE LOS BIENES DEL CONTRATO

7.07.- TRANSFERENCIA DE LOS BIENES DEL OPERADOR
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7.08.- MARCA REGISTRADA DEL CONTRATO

El CONTRATANTE declara que las  denominaciones “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito” (CCMQ)” “Quito Turismo” “Empresa Publica
Metropolitana de Gestién de Destino Turistico” son marcas registradas que se buscan
desarrollarse con la ejecucién de este Contrato. Por ello la CONTRATANTE queda obligada a
registrarlas, en caso no lo hubiera hecho a la Fecha de Suscepcién del Contrato, anteel IEPI,
conjuntamente con el logotipo que para tal fin se disefie (reivindicando color, &qer
el caso). Este signo distintivo se considerara un Bien del CONTRATANTE. QJ

‘ Q}
Revisar esta clausula conforme al proceso y negociacion del proceso. &<</

OPERADOR

Clausula Octava.- OPERACION Y EXPLOTACION DEL commm%Sans Y DEBERES DEL
INICIO DE LA OPERACION %\}

ALCANCES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS \\,

ATENCION AL PUBLICO Y\
PUBLICIDAD Y COMERCIALIZACION DE LA P, @-\ ACION
INDICADORES DE CALIDAD DE LOS SERVICI

SEGURIDAD Y VIGILANCIA

DE LA INFRAESTRUCTURA ENTREG EL CONTRATANTE
INFORMACION

DERECHOS Y RECLAMOS DE ARIOS

REGLAMENTO DE SERVICIQS

X,

Se desarrollara conforme el resultado del procedimiento.
‘ -
Clausula Novena. LA’CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
PLAN DE ACION, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD
PROT E SEGURIDAD
REP, FUNCIONAL
C&ula Décima.-REGIMEN ECONOMICO
INGRESO TOTAL POR SERVICIOS
EQUILIBRIO ECONOMICO FINANCIERO
REGIMEN TRIBUTARIO DEL CONTRATO

Clausula Décima Primera.- GARANTIAS
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EI CONTRATANTE se obliga frente al OPERADOR al cumplimiento oportuno de las obligaciones

a su cargo derivadas del Contrato. En ninglin caso esta declaraciéon constituird una garantia
financiera.

Garantia a favor del CONTRATANTE

La garantia establecida en la presente Clausula que deberd otorgar el OPERADOR a
favor del CONTRATANTE estara constituida por una carta fianza emitida por una Entidad
Financiero segun definicion de las Bases, que deberda ser solidaria incondicional
irrevocable sin beneficio de exclusion ni division y de ejecucién automadtica, desde
la Fecha de Suscripcion del Contrato, la misma que serd renovada anualmeQ ra

mantenerla vigente ' \ %\

Garantia de Fiel Cumplimiento.

A fin de garantizar todas y cada una de las obligaciones estabﬂcsc Een el Contrato,
incluyendo el pago de penalidades, el OPERADOR entreg NTRATANTE una
Garantia de Fiel Cumplimiento. El monto de estagarantia ivalente a XXXXXXXX

se

Ejecucion de la Garantia %\/z

La garantia sefialada en la Clausula precedente s&%\}ejecutada por el CONTRATANTE
O

por recomendacion  del Supervisor en forma o parcial una vez verificado el
incumplimiento de todas o alguna delaso s ysiempre y cuando el mismo no
haya sido subsanado por el OPERADORdentro=de los plazos otorgados para tal fin.
Clausula Décima Segunda.- DE LAS@I ES DE OPTIMIZACION (operacién)

B.OP

APROBACION DEL EXPEDIEN TIMIZACION
MODIFICACIONES AL EXPEDIENTE “DE OPTIMIZACION
INICIO DE LA EJECUCION &}SACTMDADES DE OPTIMIZACION
REGISTRO DE ACTIVI ('3
CRONOGRAMAY _P DE EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES DE OPTIMIZACION
AMPLIACION AZO DE EJECUCION DE ACTIVIDADES DE OPTIMIZACION
CULMINACI% S ACTIVIDADES DE OPTIMIZACION
F

ACREDIT. Q%w INANCIAMIENTO PARA ACTIVIDADES DE OPTIMIZACION
OTRA NCIONES 0 MEJORAS A LA INFRAESTRUCTURA
La

Nota se desarrollara conforme el proceso y negociacién incluyendo eliminando o modificando
cualquier termino o condicion

Clausula Décima Tercera.- REGIMEN DE SEGUROS

Para efectos del Contrato, el OPERADOR debera contar con las pdlizas de seguros que
exige el presente Contrato, en forma enunciativa y no limitativa, considerandose en todo
caso como exigencias minimas que podran serampliadas y mejoradas por el OPERADOR,
y cuya propuesta final haya sido debidamente aprobada por el CONTRATANTE, previa
opinién del Supervisor. Las pdlizas de seguros se regularan por las Leyes Aplicables v,
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segun corresponda contendrdn expresamente las condiciones establecidas en esta
Secciodn.

Desarrollar conforme al proceso y negociacion del mismo

Clausula Décima Cuarta: CONSIDERACIONES SOCIO AMBIENTALES RESPONSABILIDAD
AMBIENTAL

El OPERADOR declara conocer las Leyes Aplicables en materia ambiental, en cuanto sean

aplicables a las actividades reguladas por este Contrato. EI OPERADOR se obliga a cumplir
con dichas normas como componente Indispensable de su gestidn socio ®

implementando las medidas necesarias que aseguren un manejo aprop|ad a\
los mecanismos que permitan una adecuada participacion ycomu con la
ciudadania.

PASIVOS AMBIENTALES @\
INSTRUMENTO DE GESTION AMBIENTAL APROBADO (_)
GESTION SOCIO AMBIENTAL <(,
INFORMES SOCIO AMBIENTALES y

Desarrollar conforme al proceso y negociacion del mismo %
CON EL SOCIO ESTRATEGICO

Clausula Décima Quinta: RELACIONES CO@Z TERCEROS Y PERSONAL RELACIONES

Desarrollar conforme al proceso y negoaauon del mismo

Clausula Décima Sexta: FACULQ@E SUPERVISION

Desarrollar conforme al proceso y negociacion del mismo
v

Clausula Décima Sép%%RMINACION DEL CONTRATO CAUSALES DE TERMINACION
Clausula i ctava: PROCEDIMIENTO DE CADUCIDAD

C écima Novena: SOLUCION DE CONFLICTOS Y NORMATIVA APLICABLE

Clausula Vigésima: MODIFICACIONES Al CONTRATO

Clausula Vigésima Primera: SUSPENSION DE LAS OBLIGACIONES CONTEMPLADAS EN EL
PRESENTE CONTRA TO

Clausula Vigésima Segunda: DOMICILIOS Y COMUNICACIONES FIJACION
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NOTA: se desarrollara las cldusulas, obligaciones o cualquier otra circunstancia conforme

se desarrolle el proceso y de acuerdo a las negociaciones, observando la normativa vigente.

Este proyecto base de contrato es una referencia y estd sujeto a cualquier modificacion,
inclusién, eliminacion que sean necesarias que la empresa considere pertinente.

El contrato final serd consensuado con el ganador del proceso.

El CONTRA TANTE EIOPERADOR ‘®



